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C4DJ9?4 G 8G5<A<), ;4 CBFD959 D4;6D7464^4 EG6?4EA<K><I B8ABE4 <?< 4>F<6<D4^4 8G5<A9 
C4DJ9?9 E4 @4?<@ ?<J9@ CD9@4 G?<J<, @B:9 E9 6DL<F< A4 BEAB6G CBE95AB7 CDB\9>F4 
C4DJ9?4J<\9. 
 

#D46<?4 C4DJ9?4J<\9 G ;BA< 3-CBE?B6AB-GE?G:A4 @9LB6<F4 ;BA4:  
 <A<@4?A4 CB6DL<A4 C4DJ9?9 \9 400 m2.  

 <A<@4?AB ?<J9 C4DJ9?9 CD9@4 G?<J< \9 12 m. 
#BEFB\9_9 >4F4EF4DE>9 C4DJ9?9 >B\9 A9 ;48B6B]464\G A4CD98 A46989A4 CD46<?4 @B7G 5<F< 

7D4ђ96<AE>9 G>B?<>B A9 B8EFGC4\G 6<L9 B8 20% CB \98AB@ B8 >D<F9D<\G@4 (@<A<@4?A4 
CB6DL<A4 <?< @<A<@4?AB ?<J9 CD9@4 G?<J<). 
 

 #D46<?4 C4DJ9?4J<\9 ;4 <AHD4EFDG>FGDA9 B5\9>F9 A<EG CBE95AB FD9F<D4A4 G #?4AG 
79A9D4?A9 D97G?4J<\9 ;4 A4E9]9 �9?<>4 #?4A4, C4 E9 ;4 B69 B5\9>F9 CD<@9^G\G >D<F9D<\G@< 
HGA>J<BA4?ABEF< < F9IA<K>< EF4A84D8< B @<A<@4?AB@ CDBEFBDG CBFD95AB@ ;4  D48 < 
B8D:464^9 B8D9ђ9A<I B5\9>4F4 >B@GA4?A9 <AHD4EFDG>FGD9. 
 

4. "CLF4 CD468?4 7D4ђ9^4 A4 7D4ђ968AE>B@ 79@]8LFG BEF4?8I A4@9A4  
 

"CLF4 CD468?4 877D48^9 CD<@9^G\G E9 G E6<@ >4D4>F9D<EF<KA<@ CDBEFBDA<@ 
J9?<A4@4 < 7D4ђ96<AE><@ ;BA4@4, G>B?<>B E9 B8ABE9 A4 B87B64D4\G_9 6DEF9 < A4@9A9 B5\9>4F4. 
' GD54A<EF<G>B\ ;BA< 5D. 3 –CBE?B6AB- GE?G:A4 @9HB6<F4 ;BA4,  @B7G_4 \9 <;7D48^4: 
- B5\9>4F4 \46AB7 ;9?9A<?4, B5\9>4F4 CBDB8<KAB7 EF4AB64^4 < CB@B_A<I EF4@59A<I B5\9>4F4, 
74D4:4, BEF464, B7D484 < E?.,   
- B5\9>4F4 \46A9 A4@9A9 < B5\9>4F4 ECBDF4 < D9>D94J<\9 G; B5469;AG <;D48G GD54A<EF<K>B7 
CDB\9>F4 ;4 B5\9>F9 < CDBEFBD9 CD9>B 50 m2 �$�#, 
- CDB<;6B8A<I < E>?48<LA<I B5\9>4F4, 
 - B5\9>4F4 >B?9>F<6AB7 EF4AB64^4, B5\9>4F4 CDB<;6B8AB7 ;4A4FEF64 < A9?<KA<I GE?G74 <  
B5\9>4F4 < CDBEFBD4 FD7B6<A9, >4AJ9?4D<\E>9 89?4FABEF< < ?<KA<I GE?G74, G; B5469;AG <;D48G 
GD54A<EF<K>B7 CDB\9>F4. 

!�#" �!�:  
"5\9>F< CD4F9_9 <?< 8BCGAE>9 A4@9A9 @B7G E9 7D48<F< A4 7D4ђ96<AE><@ C4DJ9?4@4 A4 

>B\<@4 CBEFB\9 B5\9>F< BEAB6A9 A4@9A9 >B\< ;48D:464\G 69_< G89B.   
"5\9>F< CD4F9_9 <?< 8BCGAE>9 A4@9A9 @B7G E9 7D48<F< A4 7D4ђ96<AE><@ C4DJ9?4@4 

BEAB6A9  A4@9A9 A4 >B\<@4 A9 CBEFB\9 B5\9>F< BEAB6A9 A4@9A9 <?< B5\9>F< BEAB6A9 A4@9A9  
BEF4\G E4 @4^<@ G89?B@, G; B5469;AG <;D48G GD54A<EF<K>B7 CDB\9>F4 ("64 B8D9854 A9 64:< ;4 
B5\9>F9 CBDB8<KAB7 EF4AB64^4 < CB@B_A9 EF4@59A9 B5\9>F9, 74D4:9, BEF469, B7D489 < E?.) G 
E9D6<EA<@ < @9LB6<F<@ ;BA4@4.   

�4 B5\9>F9 CD9>B 1000 @2 5DGFB D4;6<\9A9 7D4ђ96<BAE>9 CB6DL<A9 <?< ;4 <;7D48^G 
B5\9>F4 K<\4 CB6DL<A4 CD9?4;< 2000 @2 A4 7D4ђ96<AE>B\ C4DJ9?< B5469;A4 \9 <;D484 
GD54A<EF<K>B7 CDB\9>F4. 
 

&<CB?B7<\4 B5\9>4F4  
"5\9>4F A4 C4DJ9?< @B:9 5<F< CBEF46]9A >4B E?B5B8AB EFB\9_< B5\9>4F <?<  >4B B5\9>4F 

E4 H<;<K><@ BE?BAJ9@ A4 8DG7< B5\9>4F A4 <EFB\ C4DJ9?<. 
'84]9ABEF B5\9>F4 5<?B >B\9 A4@9A9 B8 B5\9>4F4 5<?B >B\9 A4@9A9 A4 EGE98AB\ C4DJ9?< 

GF6DђG\9 CD<@9AB@ CD46<?4 B G84]9ABEF< AB6B7 B5\9>F4 B8 7D4A<J9 EGE98A9 C4DJ9?9 >B\9 \9 
CDBC<E4AB CBE95A<@ CD46<?<@4 7D48^9 G #?4AG 79A9D4?A9 D97G?4J<\9 ;4 A4E9]9 �9?<>4 #?4A4.  
 

�<E<A4 B5\9>F4 \9 D4EFB\4^9 B8 AG?F9 >BF9 (>BF9 F9D9A4 A4 BEB6<A< B5\9>F4) 8B >BF9 
E?9@9A4 (;4 B5\9>F9 E4 >BE<@ >DB6B@), B8ABEAB 8B >BF9 69AJ4 (;4 B5\9>F9 E4 D46A<@ >DB6B@). 
"EB6<A4 B5\9>F4 \9 69DF<>4?4 >DB; F9:<LF9 BEAB6AB7 7454D<F4 B5\9>F4.  
�<E<A4 B5\9>F4 B8D9ђ9A4 \9 5DB\9@ 8B;6B]9A<I 9F4:4 CB CB\98<A<@ ;BA4@4 < A4@9A4@4. 
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�BAEFDG>F<6A4 6<E<A4 9F4:9 \9:  
- ;4 EF4@59A9 B5\9>F9, CB@B_A9 EF4@59A9 B5\9>F9 < CDBEFBD9 max 3,20 m;  

- ;4 CDB<;6B8A9 < E>?48<LA9 B5\9>F9 max 8,50 m;  

- ;4 BEF4?9 B5\9>F9 < CDBEFBD9 BEF4?9 A4@9A9 (FD7B6<A4, G7BEF<F9]EF6B, >4AJ9?4D<\E>9 
89?4FABEF<, \46A9 A4@9A9) max 5,50 m;  

- ;4 ECBDFE>9 B5\9>F9, E4\4@E>9 I4?9 CD9@4 F9IAB?BL><@ CBFD954@4 < GD54A<EF<K>B@ CDB\9>FG.  
 

�<E<A4 A48;<8>4 EF4@59A9 CBF>DB6A9 9F4:9 <;ABE< A4\6<L9 1,60 m D4KGA4\G_< B8 >BF9 
CB84 CBF>DB6A9 9F4:9 8B >BF9 CD9?B@4 >DB6A9 >BE<A9.  

 

�<E<A4 E?9@9A4 G B8ABEG A4 >BFG A4\6<L9 F464A<J9 <;ABE< max 4,00 m. 
 

КBF4 CD<;9@]4 B5\9>F4 B8D9ђG\9 E9 G B8ABEG A4 >BFG A<69?9F9 \46AB7 <?< CD<EFGCAB7 
CGF4, B8ABEAB CD9@4 AG?FB\ >BF< B5\9>F4, < FB: 
- >BF4 CD<;9@]4 AB6<I B5\9>4F4 A4 D46AB@ F9D9AG A9 @B:9 5<F< A<:4 B8 >BF9 A<69?9F9 \46AB7 
<?< CD<EFGCAB7 CGF4; 
- >BF4 CD<;9@]4 @B:9 5<F< A4\6<L9 1,20 m 6<L4 B8 AG?F9 >BF9; 
- ;4 B5\9>F9 >B\< G CD<;9@]G <@4\G A9EF4@59AG A4@9AG (CBE?B6A9 CDBEFBD<\9 < 8D.), >BF4 
CD<;9@]4 (G?4;4 G CD<;9@]9 B5\9>F4) @B:9 5<F< @4>E<@4?AB 0,20 m, 4 <;G;9FAB 0,45 m 6<L4 B8 
>BF9 FDBFB4D4 (89A<69?4J<\4 8B 1,20 m E46?48464 E9 GAGF4D B5\9>F4). 
 

И;7D48^4 8DG7<E B5\9>4F4 A4 <EFB\ 7D4ђ96<AE>B\ C4DF9?<   
!4 A<6BG CB\98<A4KA<I C4DJ9?4, G B>6<DG CBDB8<KAB7 EF4AB64^4, 4 G B>6<DG 8B;6B]9AB7 

<A89>E4 <;7D4ђ9ABEF<, 8B;6B]9A4 \9 <;7D48^4 8DG7<I B5\9>4F4 (EF4@59A9 <?< CBE?B6A9 A4@9A9), 
>4B < CB@B_A<I B5\9>4F4, >B\< EG G HGA>J<\< >BD<L_9^4 7?46AB7 B5\9>4F4, K<\4 A4@9A4 A9 
G7DB:464 CD6< (7?46A<) B5\9>4F < EGE98A9 C4DJ9?9. %CD4FABEF CB@B_AB7 B5\9>F4 \9 #+0, G; 
@B7G_ABEF  <;7D48^9 CB8DG@E>9 9F4:9. 
 
 

�B?B:4\ B5\9>F4 G B8ABEG A4 D97G?4F<\G  
�D4ђ96<AE>4 ?<A<\4 <ECB8 CB6DL<A9 ;9@]9 8B >B\9 \9 8B;6B]9AB 7D4ђ9^9, CB CD46<?G \9 

8B 7D4A<J4 C4DJ9?9 < 8B D97G?4J<BA9 ?<A<\9. 
 

�D4ђ96<AE>< B5\9>4F CBEF46]4 E9 GAGF4D CDBEFBD4 B<6<K9AB7 7D4ђ96<AE>B@ ?<A<\B@ < 
7D4A<J4@4 7D4ђ9^4 >B\9 K<A9 CDBC<E4A4 G84]9^4 B8 7D4A<J4 EGE98A<I C4DJ9?4.  

 

�4 CBEFB\9_9 B5\9>F9, <;7D4ђ9A9 B8 FD4\A<I @4F9D<\4?4, >B\< E9 A4?4;9 <;@9ђG D97G?4J<BA9 
< 7D4ђ96<AE>9 ?<A<\9, @B:9 E9 6DL<F< D9>BAEFDG>J<\4, 484CF4J<\4 < E4A4J<\4 (59; CDB@9A9 
ECB]AB7 7454D<F4 < 6B?G@9A4 B5\9>F4) < F9>G_9/<A69EF<J<BAB B8D:464^9, G>B?<>B 
;48B6B]464\G GE?B69 E4B5D4_4\A9 CD97?98ABEF< < 59;598ABEF<.  

 

�4 CBEFB\9_9 B5\9>F9 E4 GCBFD95AB@ 8B;6B?B@, ?974?<;B64A9 <?< B;4>B^9A9, >B\< 89?B@ 
;48<DG G C?4A<D4AG 7D4ђ96<AE>G ?<A<\G <?< EG A4 5?<:B\ G84]9ABEF< B8 CDBC<E4A9 8B EGE98A<I 
@9ђ4, <;7D4ђ9A9 B8 FD4\A<I @4F9D<\4?4, @B:9 E9 6DL<F< D9>BAEFDG>J<\4, 484CF4J<\4 < E4A4J<\4, 
4?< ;4 <AF9D69AJ<\9 G E@<E?G 8B7D48^9, @BD4\G E9 CBLFB64F< C?4AB@ GF6Dђ9A< D97G?4J<BA< 
9?9@9AF<. 

 

�B;6B]9A4 B8EFGC4^4 B8 @<A<@4?A<I G84]9ABEF< B8 EGE98A<I C4DJ9?4 < 7D4ђ96<AE><I 
?<A<\4, @B7G E9 6DL<F< <E>]GK<6B  G E>?48G E4 C4D4@9FD<@4 ;4 CBEF<;4^9 9A9D79FE>9 
9H<>4EABEF< CBEFB\9_<I ;7D484, G E>?48G E4 #D46<?<>B@ B 9A9D79FE>B\ 9H<>4EABEF< ;7D484 
(“%?G:59A< 7?4EA<> $%, 5DB\ 61/11).  
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ГD4ђ968AE>4 ?8A8\4 CD9@4 D97G?4J<BAB\ ?<A<\< G G?<J4@4  (9?<>E4 �4A<J4 < G?<J< 
28. B>FB5D4 \9 CDBC<E4A4 A4 3 m G84]9^4. 

 

%?<>4 2: $97G?4J<BA4 < 7D4ђ96<AE>4 ?<A<\4 

 
�D4ђ96<AE>< 9?9@9AF< A4 A<6BG CD<;9@]4 @B7G CD9_< 7D4ђ96<AE>G ?<A<\G (D4KGA4\G_< 

G IBD<;BAF4?AB\ CDB\9>J<\< B8 BEAB6AB7 7454D<F4 B5\9>F4), < FB: 
- <;?B;< ?B>4?4 – 0,3 m CB J9?B\ 6<E<A<, G>B?<>B A4\@4^4 L<D<A4 FDBFB4D4 <;ABE< 3,0 m; 

- <;?B;< ?B>4?4 – 0,60 m CB J9?B\ 6<E<A< G C9L4K><@ ;BA4@4, G>B?<>B A4\@4^4 L<D<A4 C9L4K>9 
;BA9 <;ABE< 8,50 m; 

- FD4AEC4D9AFA9 5D464DE>9 >BA;B?A9 A48EFD9LA<J9 G ;BA< CD<;9@A9 9F4:9 – 2,00 m CB J9?B\ 
L<D<A< B5\9>F4 E4 6<E<AB@ <;A48 3,00 m; 

- C?4FA9A9 A48EFD9LA<J9 E4 5D464DE>B@ >BAEFDG>J<\B@ – 1,00 m B8 ECB]A9 <6<J9 FDBFB4D4 A4 
6<E<A< <;A48 3,00 m, 4 G C9L4K><@ ;BA4@4 CD9@4 >BA>D9FA<@ GE?B6<@4 ?B>4J<\9; 
- >BA;B?A9 D9>?4@9 - 1,20 m A4 6<E<A< <;A48 3,00 m. 

 

�D4ђ96<AE>< 9?9@9AF< (9D>9D<, 8B>E4F<, 54?>BA<, >BA;B?9, G?4;A9 A48EFD9LA<J9 59; 
EFG5B64, < E?.) A4 A<6BG CD6B7 ECD4F4 @B7G 84 CD9ђG 7D4ђ96<AE>G ?<A<\G (D4KGA4\G_< B8 

BEAB6AB7 7454D<F4 B5\9>F4), < FB: 
- A4 89?G B5\9>F4 CD9@4 CD98^9@ 89?G 86BD<LF4 – 1,20 m, 4?< G>GCA4 CB6DL<A4 7D4ђ96<AE><I 
9?9@9A4F4 A9 @B:9 CD9_< 50% G?<KA9 H4E489 <;A48 CD<;9@]4; 
- A4 89?G B5\9>F4 CD9@4 5BKAB@ 86BD<LFG CD9F9:AB E969DA9 BD<\9AF4J<\9 (A4\@4^97 D4EFB\4^4 
B8 1,50 m) – 0,60 m, 4?< G>GCA4 CB6DL<A4 7D4ђ96<AE><I 9?9@9A4F4 A9 @B:9 CD9_< 30% 5BKA9 
H4E489 <;A48 CD<;9@]4; 
- A4 89?G B5\9>F4 CD9@4 5BKAB@ 86BD<LFG CD9F9:AB \G:A9 BD<\9AF4J<\9 (A4\@4^97 D4EFB\4^4 B8 
2,50 m) – 0,90 m, 4?< G>GCA4 CB6DL<A4 7D4ђ96<AE><I 9?9@9A4F4 A9 @B:9 CD9_< 30% 5BKA9 
H4E489 <;A48 CD<;9@]4; 
- A4 89?G B5\9>F4 CD9@4 ;48^9@ 86BD<LFG (A4\@4^97 D4EFB\4^4 B8 ;48^9 ?<A<\9 EGE98A9 
7D4ђ96<AE>9 C4DJ9?9 B8 5,00 m) – 1,20 m, 4?< G>GCA4 CB6DL<A4 7D4ђ96<AE><I 9?9@9A4F4 A9 
@B:9 CD9_< 30% B8 ;48^9 H4E489 <;A48 CD<;9@]4. 
 

�D>9D<, 8B>E4F<, 54?>BA<, >BA;B?9, G?4;A9 A48EFD9LA<J9 < 8DG7< E?<KA< 7D4ђ96<AE>< 

9?9@9AF< A4 B5\9>FG A9 @B7G CD9?4;<F< G IBD<;BAF4?AB\ CDB\9>J<\< 7D4ђ96<AE>G ?<A<\G 6<L9 B8 
1,20 m, B8ABEAB D97G?4J<BAG ?<A<\G 6<L9 B8 0,90 m, < FB A4 89?G B5\9>F4 6<L9@ B8 3,00 m B8 
>BF9 F9D9A4. 
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�F6BD9A9 ECB]A9 EF9C9A<F9 @B7G E9 CBEF46]4F< G; B5\9>4F, CD9@4 G?<J<, 4>B \e 

7D4ђ96<AE>4 ?<A<\4 A4\@4^9 3,00 m G6GK9A4 G B8ABEG A4 D97G?4J<BAG ?<A<\G < 4>B E46?4ђG\G 
6<E<AG 8B 0,90@. %F9C9A<J9 >B\9 E46?4ђG\G 6<E<AG CD9>B 0,90 m G?4;9 G 7454D<F B5\9>F4. 

%F9C9A<J9 >B\9 E9 CBEF46]4\G G; 5BKA< <?< ;48^< 89B B5\9>F4 A9 @B7G B@9F4F< CDB?4; < 

8DG79 HGA>J<\9 86BD<LF4. 
 

�D4ђ96<AE>< 9?9@9AF< <ECB8 >BF9 FDBFB4D4 – CB8DG@E>9 9F4:9 – @B7G CD9_< 
D97G?4J<BAG ?<A<\G, < FB: 
- EFBC9 F9@9]4 < CB8DG@E>< ;<8B6< – 0,15 m 8B 8G5<A9 B8 2,60 m <ECB8 CB6DL<A9 FDBFB4D4, 4 
<ECB8 F9 8G5<A9 0,50 m; 

- L4IFB6< CB8DG@E><I CDBEFBD<\4 8B A<6B4 >BF9 FDBFB4D4 – 1,00 m. 

%FBC9 F9@9]4 A9 @B7G CD9?4;<F< 7D4A<JG EGE98A9 C4DJ9?9 
 
�4D><D4^9 6B;<?4 
 З4 C4D><D4^9 6B;<?4, 6?4EA<J< B5\9>4F4 E6<I 6DEF4 B59;59ђG\G @4A<CG?4F<6A< CDBEFBD < 

C4D><A7 <?< 74D4:A4 @9EF4 A4 EBCEF69AB\ 7D4ђ96<AE>B\ C4DJ9?<, <;64A CB6DL<A9 \46AB7 CGF4, 4 
CB E?989_9@ ABD@4F<6G B8ABE4 CBFD95A<I C4D><A7 <?< 74D4:A<I @9EF4 < FB: 
- EF4AB64^9 - 1 # /1 EF4A; 
- CBE?B64^9, >B@9DJ<\4?A< B5\9>F< - 1 # /70 m2 >BD<EA9 CB6DL<A9 B5\9>F4 <?< 1#  ;4 \98AG 
CBE?B6AG \98A<JG, G>B?<>B \9 @4^4 B8 70 m2 >BD<EA9 CB6DL<A9; 
- FGD<;4@ - 1#  / 60% B8 5DB\4 EB54/4C4DF@4A4; 
- CDB<;6B8A9 89?4FABEF< - 1# /200 m2 5DGFB CB6DL<A9 B5\9>F4. 
 

#D9CBDGKG\9 E9 84 E9 FDBFB4D< < C4D><A;< <;D4ђG\G B8 @BAF4:A<I 59FBAE><I 9?9@9A4F4 
<?< C?BK4 >B\< @B7G 5<F< < G 5B\<, 4 E69 G HGA>J<\< 6Bђ9^4, D4;864\4^4 < B59?9:464^4 
D4;?<K<F<I A4@9A4 E4B5D4_4\A<I CB6DL<A4; B6B, CBD98 B5?<>B6AB7 < 6<;G9?AB7 9H9>F4, <@4 
CD4>F<KAG E6DIG >B8 <;7D48^9 < D9>BAEFDG>J<\9 >B@GA4?A<I 6B8B64 (CD<>]GKA<I <AEF4?4J<\4). 

�4 B;9?9^464^9 C4D><A7 CDBEFBD4 CD9CBDGKG\9 E9 84 E9 >BD<EF< ?<L_4DE>B 8D69_9 >B\9 
<@4 GE>G < CGAG >DBL^G, 6<E<A9 4,0 – 5,0 m (Crataegus monogyna stricta, Acer platanoides 

Columnare, Acer platanoides erectum, Betula alba Fastigiata, Carpinus betulus fastigiata < E?<KAB), 
CB @B89?G 84 E9 A4 K9F<D< C4D><A7 @9EF4 C?4A<D4 CB \98AB 8D6B. 

#B6DL<A4 74D4:4 >B\9 E9 C?4A<D4\G A48;9@AB A4 7D4ђ96<AE>B\ C4DJ9?< GD4KGA464\G E9 
CD< GF6Dђ<64^G <A89>E4 <;7D4ђ9ABEF<. 

#D<?<>B@ <;7D48^9 CB8;9@A<I 74D4:4 CBFD95AB \9 6B8<F< D4KGA4 B CB?B:4\G CBEFB\9_9 < 

C?4A<D4A9 <AHD4EFDG>FGDA9 @D9:9 >B\4 E9 @BD4 <;@9EF<F< <?< HBD@<D4F< A4 CDBC<EAB@ 

D4EFB\4^G B8 B5\9>4F4. �4D4:9 CDB\9>FB64F< F4>B 84 A9 G7DB:464\G EF45<?ABEF B5\9>4F4 G 
5?<;<A<, B8ABEAB B59;59ђ<64F< F9@9]9 EGE98A<I B5\9>4F4. 

#D<?<>B@ 8<@9A;<BA<E4^4 C4D><A7 @9EF4 ;4 C4D><D4^9 6B;<?4, CBLFB64F< F9IA<K>9 
CDBC<E9 < GCGFEF64 >B\< D97G?<LG CD98@9FAG @4F9D<\G. 
 

�7D4ђ<64^9 7D4ђ96<AE>9 C4DF9?9 @B:9 E9 <;69EF< ;<84AB@ B7D48B@ 8B 6<E<A9 B8 0,90 m 

D4KGA4\G_< B8 >BF9 FDBFB4D4 <?< FD4AEC4D9AFAB@ B7D48B@ 8B 6<E<A9 B8 1,40 m.  

#4DJ9?9 K<\4 \9 >BF4 A<69?9F9 6<L4 B8 0,90 m B8 EGE98A9, @B7G E9 B7D4ђ<64F< 

FD4AEC4D9AFAB@ B7D48B@ 8B 6<E<A9 1,40 m >B\4 E9 @B:9 CBEF46<F< A4 CB8;<8 K<\4 6<E<A4 E9 
B8D9ђG\9 B87B64D4\G_B@ F9IA<K>B@ 8B>G@9AFJ<\B@. 

�<84A9 < 8DG79 6DEF9 B7D484 CBEF46]4\G E9 A4 D97G?4J<BAG ?<A<\G F4>B 84 B7D484, 
EFG5B6< B7D489 < >4C<\9 5G8G A4 7D4ђ96<AE>B\ C4DJ9?< >B\4 E9 B7D4ђG\9. 

�<84A4 A9CDB;<DA4 B7D484 <;@9ђG C4DJ9?4 CB8<:9 E9 8B 6<E<A9 1,40 m, G; E47?4EABEF 
EGE984, F4>B 84 EFG5B6< B7D489 5G8G A4 ;9@]<LFG 6?4EA<>4 B7D489. 

%GE98A9 7D4ђ96<AE>9 C4DJ9?9 @B7G E9 B7D4ђ<64F< :<6B@ ;9?9AB@ B7D48B@ >B\4 E9 E48< G 

BEB6<A< 7D4A<J9 7D4ђ96<AE>9 C4DJ9?9 <?< FD4AEC4D9AFAB@ B7D48B@ 8B 6<E<A9 B8 1,40 m, E4 
;<84A<@ 89?B@ 8B 6<E<A9 0,90 m, >B\4 E9 CBEF46]4 CD9@4 >4F4EF4DE>B@ C?4AG < BC9D4FG, F4>B 84 
EFG5B6< B7D489 5G8G A4 ;9@]<LFG 6?4EA<>4 B7D489. 
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�D4F4 < >4C<\9 A4 G?<KAB\ B7D48< A9 @B7G E9 BF64D4F< 64A D97G?4J<BA9 ?<A<\9. 
 

�B6DH<AE>9 6B89 E9 B86B89 E4 C4DJ9?9 E?B5B8A<@ C48B@ CD9@4 D<7B?4@4, B8ABEAB 
CD9@4 G?<J<, E4 A4\@4^<@ C48B@ B8 1,5%. 

#B6DL<AE>9 6B89 E4 \98A9 7D4ђ96<AE>9 C4DJ9?9 A9 @B7G E9 GE@9D464F< CD9@4 8DG7B\ 
C4DJ9?<. !4E<C4^9 F9D9A4 A9 E@9 G7DB;<F< B5\9>F9 A4 EGE98A<@ C4DJ9?4@4. 
 

'E?B6< ;4 CBEFB\9_9 B5\9>F9 - �B8 CBEFB\9_<I B5\9>4F4 8B;6B]9A4 \9 ;4@9A4 CBEFB\9_97 
B5\9>F4, D9>BAEFDG>J<\4, 8B7D48^4, A487D48^4, 484CF4J<\4, E4A4J<\4, <A69EF<J<BAB B8D:464^9 < 
F9>G_9 (D98B6AB) B8D:464^9 B5\9>F4, >4B < CDB@9A4 A4@9A9, G; CBLFB64^9 E6<I CDBC<E4A<I 
GD54A<EF<K><I C4D4@9F4D4 >B\< E9 CD<@9^G\G ;4 AB6G <;7D48^G. 
 

%CB]A< <;7?98 B5\9>F4, B5?<> >DB64, CD<@9^9A< @4F9D<\4?<, 5B\9 < 8DG7< 9?9@9AF< 
@B7G E9 GF6Dђ<64F< 4DI<F9>FBAE><@ CDB\9>FB@. 
' B5?<>B6AB@ E@<E?G, AB6< B5\9>F< FD954 84 5G8G G>?BC]9A< G 4@5<\9AF, E4 >64?<F9FA<@ 
@4F9D<\4?<@4 < E46D9@9A<@ 4DI<F9>FBAE><@ D9L9^<@4.  
 

ИA89>E <;7D4ђ9ABEF< \9EF9 B8ABE (>B?<KA<>) 5DGFB D4;6<\9A9 7D4ђ96<AE>9 CB6DL<A9 
<;7D4ђ9AB7 <?< C?4A<D4AB7 B5\9>F4 < G>GCA9 CB6DL<A9 7D4ђ96<AE>9 C4DJ9?9. 

�DGFB D4;6<\9A4 7D4ђ96<AE>4 CB6DL<A4 \9EF9 ;5<D CB6DL<A4 E6<I A48;9@A<I 9F4:4 
B5\9>F4, @9D9A<I G A<6BG CB8B64 E6<I 89?B64 B5\9>F4 – ECB]A9 @9D9 B5B8A<I ;<8B64 E4 
B5?B74@4, C4D4C9F<@4 < B7D484@4). 

' B5D4KGA <A89>E4 <;7D4ђ9ABEF< A9 G?4;9 CB8;9@A9 9F4:9, >B\9 E9 >BD<EF9 ;4 CB@B_A< < 

74D4:A< CDBEFBD. 
' E?GK4\G 84 \9 CBEFB\9_< <A89>E <;7D4ђ9ABEF< C4DJ9?9 69_< B8 @4>E<@4?A9 6D98ABEF< ;4 

F4\ F<C <;7D4ђ9ABEF<, ;48D:464 E9 CBEFB\9_<, 59; @B7G_ABEF< G69_4^4 (A4 B5\9>FG E9 @B7G D48<F< 
D9>BAEFDG>J<\4 G CBEFB\9_9@ 7454D<FG < 6B?G@9AG, 484CF4J<\4 < E4A4J<\4). 

�;G;9FAB, >B8 CBEFB\9_<I EF4@59A9 ;7D489 E4 D46A<@ >DB6B@, 6<L9CBDB8<KAB7 
EF4AB64^4, >B\9 EG <;7D4ђ9A9 8B 8BABL9^4 B6B7 #?4A4, 4 >B\9 ?9:9 A4 HBD@<D4A<@ 
7D4ђ96<AE><@ C4DJ9?4@4, 789 EG CDB5<\9A< GD54A<EF<K>< C4D4@9FD< ;4G;9_4 < <;7D4ђ9ABEF< 
C4DJ9?9, @B:9 E9 6DL<F< A48B7D48^4 \98A9 9F4:9 E4 >BE<@ >DB6B@, 59; F464AE>B7 CDBEFBD4 G; 
;48D:464^9 4DI<F9>FBAE>B7 EF<?4 CBEFB\9_9 ;7D489. 

' E?GK4\G ;4@9A9 B5\9>F4 AB6<@, <A89>E <;7D4ђ9ABEF<  @BD4 5<F< 89H<A<E4A A4 BEAB6G 
6D98ABEF< <; CD46<?4 7D4ђ9^4 <; B6B7 C?4A4.  

ИA89>E 877D4ђ9ABEF8 ;4 ;BAG У:< 7D48E>< F9AF4D \9 2,00. 

%F9C9A  74G79FBEF8 ;4 ;BAG У:< 7D48E>< F9AF4D \9 50%. 

 8A8@4?A8 CDBJ9A4F 79?9A8?4: 20% G C4DF9DAB@ GD9ђ9^G 7D4ђ968AE>9 C4DJ9?9. 
 

�D46<?4 D97G?4F<\9 ;4 CBDB8<GA9 EF4@59A9 B5\9>F9 G GD54A<EF<G>B\ ;BA< 5D. 3 –CBE?B6AB- 

GE?G:A4 @9HB6<F4 ;BA4 

 

�BDB8<GA< EF4@59A< B5\9>F< EG EF4@59A< B5\9>F< G A4E9]G �9?<>4 #?4A4 < 
C9D<GD54AB\ ;BA< G B5GI64FG #?4A4, E4 A4\68L9 4 EF4@59A9 \988A8J9. 

#BDB8<KA< EF4@59A< B5\9>F< @B7G <@4F< < CBE?B6A9 CDBEFBD<\9 (CBDB8<KA< EF4@59AB-
CBE?B6A< B5\9>F<).  
 

„!4\@4^9 D4EFB\4^9 BEAB6AB7 7454D<F4 CBDB8<KAB7 EF4@59AB7 B5\9>F4 < 7D4A<J9 EGE98A9 
7D4ђ96<AE>9 C4DJ9?9 \9:  
- ;4 B5\9>F9 59; BF6BD4 <?< E4 BF6BD<@4 E4 C4D4C9FB@ B8 min 1,60m CD9@4 EGE98AB\ C4DJ9?< - 
1,00 m;  

- ;4 B5\9>F9 59; B5;<D4 A4 BF6BD9 CD9@4 EGE98AB\ C4DJ9?< – 2,50m;  

- <;G;9FAB, D4EFB\4^4 <; CD9FIB8A9 869 4?<A9\9 @B7G 5<F< < @4^4 G>B?<>B <A69EF<FBD CD<546< 
64?<8AG E47?4EABEF EGE984.  
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%CD4FABEF CBDB8<KAB7 EF4@59AB7 B5\9>F4 @B:9 5<F< 8B #B+#+2  

#BDB8<KA< EF4@59A< B5\9>F< @B7G <@4F< CB8DG@E>9 (EGF9D9AE>9) CDBEFBD<\9  
4>B A9 CBEFB\9 E@9F^9 79BF9IA<K>9 < I<8DBF9IA<K>9 CD<DB89.  
�<E<A4 CBDB8<KAB7 EF4@59AB7 B5\9>F4 A9 @B:9 CD9_< 11,50 m (;4 #B+#+1+#>),  
B8ABEAB 13,00m (;4 #B+#+2).“ 
'>GC4A 5DB\ \98A<J4, EF4@59AB7 < CBE?B6AB7 CDBEFBD4, A9 @B:9 5<F< 69_< B8 4. 
 

�D46<?4 D97G?4F<\9 ;4 6<H9CBDB8<GA9 EF4@59A9 B5\9>F9 G ;BA<  
GD54A<EF<G>B\ ;BA< 5D. 3 –CBE?B6AB- GE?G:A4 @9HB6<F4 ;BA4 

 
�<H9CBDB8<GA< EF4@59A< B5\9>F< EG EF4@59A< B5\9>F< E4 5 < 6<L9 EF4@59A<I \98<A<J4. 
 

�<L9CBDB8<KA< EF4@59A< B5\9>F< @B7G <@4F< < CBE?B6A9 CDBEFBD<\9 (EF4@59AB-
CBE?B6A< B5\9>F<). �4 6<L9CBDB8<KA9 EF4@59AB-CBE?B6A9 B5\9>F9 64:9 <EF4 CD46<?4 7D4ђ9^4 
>4B < ;4 CBDB8<KA9 EF4@59A9 B5\9>F9. 

 

$4EFB\4^9 BEAB6AB7 7454D<F4 6<L9CBDB8<KAB7 EF4@59AB7 B5\9>F4 < 7D4A<J9 EGE98A9 
7D4ђ96<AE>9 C4DJ9?9 \9 A4\@4^9 3,00 m. �;G;9FAB, 6<L9CBDB8<KA< EF4@59A< B5\9>F< ECD4FABEF< 8B 
# + 4, @B7G 5<F< < @4^4 G>B?<>B <A69EF<FBD CD<546< 64?<8AG E47?4EABEF EGE984. 

%CD4FABEF 6<L9CBDB8<KA<I EF4@59A<I B5\9>4F4 @B:9 5<F< G GD54A<EF<G>B\ ;BA< 5D. 3 –
CBE?B6AB- GE?G:A4 @9HB6<F4 ;BA4  # + 2 8B #B + # + 6, 789 \9: #B - CB8DG@; # - CD<;9@]9; 2, 3, 
4,…6 - 5DB\ ECD4FB64. 

 

�<L9CBDB8<KA< EF4@59A< B5\9>F< @B7G <@4F< CB8DG@E>9 <?< EGF9D9AE>9 CDBEFBD<\9 4>B 
A9 CBEFB\9 E@9F^9 79BF9IA<K>9 < I<8DBF9IA<K>9 CD<DB89. 

#4D><D4^9 6B;<?4 ;4 EBCEF69A9 CBFD959 6?4EA<J< 6<L9CBDB8<KA<I EF4@59A<I B5\9>4F4 
E6<I F<CB64 <;7D48^9 B59;59ђG\G A4 EBCEF69AB\ 7D4ђ96<AE>B\ C4DJ9?< < FB \984A C4D><A7 <?< 
74D4:AB @9EFB /1 EF4A < \984A C4D><A7 A4 70 m2 >BD<EA9 CB6DL<A9 CBE?B6AB7 CDBEFBD4. 

�4D4:9 6<L9CBDB8<KA<I B5\9>4F4 C?4A<D4\G E9 G <?< <ECB8 B5\9>F4 G 7454D<FG, CB8;9@AB 
<;64A 7454D<F4 B5\9>F4 <?< A48;9@AB A4 7D4ђ96<AE>B\ C4DJ9?<. 

#B6DL<A9 74D4:4 B5\9>F4 >B\9 E9 C?4A<D4\G A48;9@AB A4 7D4ђ96<AE>B\ C4DJ9?< 

GD4KGA464\G E9 CD< GF6Dђ<64^G <A89>E4 <;7D4ђ9ABEF<, 4 CB8;9@A9 74D4:9 E9 A9 GD4KGA464\G G 
<A89>E <;7D4ђ9ABEF<. 

!4 \98AB\ 7D4ђ96<AE>B\ C4DJ9?< @B7G 5<F< <;7D4ђ9A< \984A <?< 6<L9 6<L9CBDB8<KA<I 
EF4@59A<I B5\9>4F4. 

 

�D46<?4 D97G?4F<\9 ;4 CD<6D98A9 B5\9>F9  

G GD54A<EF<G>B\ ;BA< 5D. 3 –CBE?B6AB- GE?G:A4 @9HB6<F4 ;BA4 

 

$4EFB\4^9 BEAB6AB7 7454D<F4 B5\9>F4 E9>GA84DA<I 89?4FABEF< < 7D4A<J9 \98A9 EGE98A9 
C4DJ9?9 \9 A4\@4^9 1m, 4 CD9@4 BEF4?<@ EGE98A<@ C4DJ9?4@4, A4\@4^9 5m. %FBC9 F9@9]4, < EFD9I9 
E4 B?GJ<@4 A9 @B7G CD9?4;<F< 69DF<>4?AG CDB\9>J<\G @9ђ9.  

 

 9ђGEB5AB D4EFB\4^9 B5\9>4F4 E9>GA84DA<I 89?4FABEF< < EF4@59AB7 B5\9>F4 A4 <EFB\ <?< 
EGE98A<@ C4DJ9?4@4 \9 A4\@4^9 30m.  

 

%CD4FABEF B5\9>4F4 E9>GA84DA<I 89?4FABEF< @B:9 5<F< 8B #B + # + 2,  
789 \9: #B – CB8DG@, # – CD<;9@]9, 2 – 5DB\ ECD4FB64.  

"5\9>F< E9>GA84DA<I 89?4FABEF< @B7G <@4F< CB8DG@E>9 (EGF9D9AE>9)  CDBEFBD<\9 4>B A9 
CBEFB\9 E@9F^9 79BF9IA<K>9 < I<8DBF9IA<K>9 CD<DB89.  

 

' B>6<DG C4DJ9?9 \9 CBFD95AB B59;598<F< CBFD954A 5DB\ C4D><A7 @9EF4 ;4 CGFA<K>4 < F9D9FA4 
6B;<?4 CD9@4 C?4A<D4AB\ A4@9A< - @<A<@4?A< >D<F9D<\G@< 1 C4D><A7 @9EFB ;4 CGFA<K>4 6B;<?4 A4 
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E64><I 80 m2 B5\9>F4 (@<A<@G@ 2 C4D><A7 @9EF4) <?< 1 C4D><A7 @9EFB ;4 F9D9FA4 6B;<?4 A4 E64><I 
200 m2 B5\9>F4 (@<A<@G@ 1 C4D><A7 @9EFB). 
 

�D46<?4 D97G?4F<\9 ;4 F9DF<\4DA9 89?4FABEF<  

G GD54A<EF<G>B\ ;BA< 5D. 3 –CBE?B6AB- GE?G:A4 @9HB6<F4 ;BA4  
 

$4EFB\4^9 BEAB6AB7 7454D<F4 E?B5B8ABEFB\9_<I B5\9>4F4 F9DJ<\4?A<I 89?4FABEF< < 
7D4A<J4 EGE98A<I 7D4ђ96<AE><I C4DJ9?4 – 5BKA<I < ;48^9, \9 A4\@4^9 3,00 m. 

%CD4FABEF B5\9>4F4 GE?G74, G ;BA< GD54A<EF<G>B\ ;BA< 5D. 3 –CBE?B6AB- GE?G:A4 
@9HB6<F4 ;BA4: # + 2 8B #B+#+6.  

"5\9>F< GE?G74 @o7G <@4F< CB8DG@E>9 <?< EGF9D9AE>9 CDBEFBD<\9 4>B A9 CBEFB\9 E@9F^9 
79BF9IA<K>9 < I<8DBF9IA<K>9 CD<DB89.  

�4 C4D><D4^9 6B;<?4 <A69EF<FBD, B8ABEAB 6?4EA<> B5\9>F4 B59;59ђG\9 C4D><D4^9 6B;<?4 
A4 EBCEF69AB\ 7D4ђ96<AE>B\ C4DJ9?< < FB A4\@4^9 \98AB C4D><A7 <?< 74D4:AB @9EFB A4 70 m2 

>BD<EA9 CB6DL<A9 CBE?B6AB7 CDBEFBD4. 
   ' B>6<DG B6<I ;BA4 E9 ;4 <;7D48^G B5\9>4F4 F9DJ<\4?A<I 89?4FABEF< CD<@9^G\G CD46<?4 
7D4ђ9^4 >B\4 E9 B8ABE9 A4 CD9F9:AG (8B@<A4AFAG) A4@9AG CB6DL<A4 F<I ;BA4.   

 

!4CB@9A4:  
 "64 <AHBD@4J<\4 B ?B>4J<\< A<\9 BEAB6 ;4 <;8464^9 7D4ђ96<AE>9 8B;6B?9, A<F< E9 A4 

BEAB6G <EF9 @B:9 CD<EFGC<F< 7D4ђ9^G A4 CD98@9FAB\ ?B>4J<\<, 4?< E9 A4 BEAB6G <EF9 @B7G 
CD<546]4F< GE?B6< B8 <@4BJ4 \46A<I B6?4L_9^4 ;4 CBFD959 <;D489 GD54A<EF<K>B7 CDB\9>F4, 4 
@<@B B5\98<^9A9 CDBJ98GD9. 
 

&4>E4 ;4 B6G <AHBD@4J<\G A4C?4_9A4 j9 G <;ABEG B8 3.750,00 8<4AD4, G E>?48G E4 
F4D<HA<@ 5DB\9@ 171 5 A4 BEAB6G �4>BA4 B D9CG5?<K><@ 48@<A<EFD4F<6A<@ F4>E4@4 
(''%?G:59A< 7?4EA<> $%'', �9?<>4 #?4A4 < %@989D96E>4 #4?4A>4'', 5D.484/08, 25/09, 26/10, 35/12 < 
31/14) < G <;ABEG B8 570,00 5D. 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 61/05, 101/05, 42/06, 47/07, 54/08, 5/09, 

54/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 57/14, 45/15, 112/15, 50/16, 61/17, 113/17, 3/18, 

50/18 < 95/18, 38/2019 GE>?4ђ9A< 8<A.<;A, 86/2019 <ECD, 98/2020 GE>?4ђ9A< 8<A.<;A, 144/2020, 
62/2021- GE>?4ђ9A< <;ABE, 138/2022, 54/2023-GE>?4ђ9A< <;ABE < 92/2023). 
 

 
 

 

 

8BEF468F8:  
-CB8ABE<BJG ;4IF964 
-4DI<6<. 

 

 

 

 

               "5D4ђ864K: 
!4F4L4 %F4AB\?B6<_, 8<C?. <A:. 4DI. 
 

          !4K9?A8> B89]9^4 
�D47B]G5 �<6>B6<_, 8<C?. C. C?4A9D  
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JABHO KOMyHAJIHO nPEAv3EhE,

MI,IIOIII MI,ITPOBUh
Berura fllaua, Bojeo4e Muuuha 1

Jauuo xonayuarHo npegy:ehe MI4JIOII MI'ftPOBI4h

Cexrop sa yp6arusau

Beruxa flnau4 Yl. Hr.rxone [lauruha 6p. 19

Ten/i[axc: 026 514-858,

Epoj pa.{yHa: 150-7096 - 31

spoj: 23O3/2+ ,flaryru: 27.O5.2D2+.

,,,4[z'lMA" Aoo

Bennra flnana
Mnnoura Benrror 6P. 150

flPElMET: Ycnoeh 3a norpe6e u3paAe Yp6anrcrnvxor npojerra

xa x.n.6p. 260212 KO Benrra l-lnana 1

y aesn Baluer 3axreBa 3a yrBp[r/BaFbe ycnoBa 3a npt4Krbyt{aK Ha jaBHu nyr -
Vnraqy Oennxca Kaxuqa uYn.28. oxro6ap y Benraxoj llnaxr, a sa norpe6e u3paAe

yp6axraclavKor npojeKra u u3rpagFbe rproBuHcKor KoMnneKca Ha 260212 KO Benrara llnaxa 1,

,*r""rrropa ,,Ak1MA. AOo 143 Benmxe flnaxe, JaaHo KoMyHaflHo npepysehe ,,Munour

Murpoanh;.*ao opra*rsaqraja Kojoj cy noBepeHil nocnoBr yp6aHn3Ma u ynpaBtbaba jaBrM

nyreBnMa ria noApyvjy onuJrnHe Benuxa [1naHa, yTBphyje cnegehe ycnoBe 3a nprKt'l,yqaK Ha

jaaxra nyr - Ynraqy Oenuxca Kannrla vynvq.y 28. oroo6ap:

1. Flpe4uerHa KaTacTapcKa napqena rMa npu6nuxHy Qoprrry xaa4para. ca

3anaAHe crpaHe crpaHe napllene npyxa ce Ynnqa 28. orro6ap roja rua ra Syxxqnjy ApxaBHor

nyra llA pe4a, a ca ceBepHe crpaHe npyxa ce ynhqa Oenrxca Kanuqa. Ynuqa 28' orro6ap je

trlt4prHe 7,00 m ca ABe KonoBo3He rpaKe r o6ocrpanhM rporoapoM Kojil je o4 xonoeosa

pasgaojeH seneHuM nojacou. Ynrar-la Oenuxca Kanuqa je ca gae KonoBo3He rpaKe pas4aojexe

pa34enHrM ocrpBoM Ha KoieM cy cry6oara jaaxe pacaere ta 3eneHtaflO, tUt4pilHe 2 x 4 m u ca

o6ocrpaHrrr,t rporoapoM y3 KonoBo3He rpaKe'

2. Koncxu nprnas Ha napqeny 3a norpe6e o6jera peuaBa Ge ca ca ynnLle

Oenrxca Kanuqa, r ro ca KoncKr4M npunasoM r.rjt4puHe Ao 6 m. Koncxu yna3, oAHocHo h3na3' ce

noLupa npu6nnxxo npeMa rpaQuvxou npuKa3y, na pacrojaruy He MaFbeM O4 20 m o4

pacKpcHtlLle ca Yn. 28. orro6ap. llocrojehu KoncKu npnna3 Ha caMoM yrny ce racm'

3. Koncxn yna3v u3nas ce Ha 6nH)ry KOnoBO3Hy Tpa{y ynuBajy 6es Harne

AeHuBenaLlraje. EeenryanHe ranuje KoncKor ynasa Mopa Aa 6y4y yayveHe y orqHocy Ha

perynalluoHy nuunly xaxo 6u ce oruoryhuno MaHeBpl4caFbe m Kperabe reperHtax Bo3una

npHnuKoM yna3a v tn3ra3a ]4cKrby''{t4Bo Ha napqenu l4HBecTuTopa'

4. AruoceepcKe BoAe ca KoMnreKca He cMejy ce cnuBaru Ha jaBHy noBptlJt4Hy -
ynrqy.

5. Tproauxcxr4 KoMnneKc ce nnaH14paH1/1M KOnCKHM npuna3oM HenocpeAHo ocnahba

Ha KonoBo3 yn. Oenrxca Kaxuqa u npeceqa neuaqKa Kperahba rporoapoM (npocrop nsruefy

KonoBo3a 14 perynaqnoxe nuxuje), na je norpe6no noBpuJt4Hy yKpuJraFba KoncKor_np[na3a ca

rporoapoM (npocrop raaurely KonoBo3a u perynaquone nuxuje) xoprsoxranxo o6enexurr -
neuaqKa se6pa. Yrpurarue KoncKor nprnasa la Tporoapa ce peuaBa 6eg Harnux npoMeHa

HilBeneTe rpoToapa. ',

6. Kperarse neuaKa rporoapoM mMa npropnrer y oAHocy Ha Kperabe Bo3[na

KonCKr4M npilna3oM, h y cKna4y ca rI4M nocTaBhTl4 ogrOeapajyhy xopnsonranHy ta BepT[KanHy



cl4rHanil3aqrjy Ha KoncKoM npHna3y.

1. CaneneMeHru rexHonouKor npolleca (yroeap, [croBap, Mepeba, napKhpaFbe

u ocrano) rvropajy ce oganjaru aan jasHe noBpLunHe -_na rpafieerncxoj napqenu, a jaana

noBprJJr4Ha - nyrHa Mpexa Mopa y cBaKoM rpeHyrlry 6urn cno6oAHa 3a ogerajarue cao6pahaja'

B. Cee efleMeHre npilKIbyqKa na jaaHy noBpulvlHy yHyrap KoMnneKca (roncxu n

neuJaqKu npuna3u, yna3He *"nrj" ra cn;, rpe6a Aa 6ygyy rexnmvxojAoryruesraqujr

,r*"rr,rrje (yp6ar|tacrnvx,a npojerar ta npojerar ea rpa[eBHHcKy AO3Bony - npojerar ypelerua

repeHa) ,a ipeba rx h3Becru npe il3gaBarua ynorpe6He Ao3Bone'

9. Yxonraxo ce Ha KoncKoM npilna3y nocraBrba KoHrponHa 6apujepa.(paMna nnr

yrar+ajyhra cry6rahra) oHa He uoxe 6uru LlcnpeA geQunucaue rpafleeuxcxe nnxrje'

t0.Ycnyva;ypas6rajaruanpuna3apaAunocTaBrbaH,anojegrxavx
rnspacrpytcrypHe rrrpexe (ao4oaog, racoBoA, eneKrpo n TT upexa' KvtulHa KaHanh3all]4ja'

r3rpaAba rporoapa u cn.) rpouroee o6Hoee npuna3a cHocl4 t4HBecrurop npnaa3a'

t 1. paaoe; ,. ,r"*" 3, 4, 5, n 6. na jaaxoj noBptlJl,lHt4 - ynuqn H3BoA14 oao jaaxo

npegysehe Kao ynpaBrbaq ynrqe Ha ocHoBy noce6uor npojerra r o.qo6peua 3a n3rpa.qFby 14

noce6gor yroBopa xojra je uHBecrytrop, xao SuxaHcrjep, AyxaH Aa 3arby\'lt4 ca ynpaBrbaL{eM

ynrqe npe t434aBarua ynorpe6He Ao3Bone sa o6jexar'

12. Ha rpr1""rr"*oj napqenra npojerroaaru h l43Becrr AoBoIbaH 6poj naprunr

Mecra 3a nyrHnqKa r repeTHa Bo3rna y cKnaAy ca napaMerpuMa 143 flnaxa reHepanHe

perynaqraje Hacerba Benura [lnaua, uro rpe6a npuKa3arh Ha rexHul{Koj goryrvrenraqujr

bOj6,.rr'(yp6a'racrravrn npojexar ra npojerar aa rpaleerHc(y Ao3Bony - npojexar ypefleua

repena) ra lloeecrta npe I43AaBarua ynorpe6He Ao3Bone'

12. lleutaqxil np[na3 o6jeray I napllent4 ce Moxe npeAB[4Aeril LlenoM u'tpt4HOM

npeMa o6q ynuqe. orpa,qa KoMnneKca npeMa ynrLlu nuje o6aaeayjyha. Yxonuxo ce orpaAa

nocraBrba, ranr,rje ce He crvrejy orBaparu npeMa jaauoj noBpLut4Hl4'

13. llpranrarorvr raiaofle1.5a paAoBa Ha r3rpa4rur o6jexra He cMe ce HH y jegnorvt

rpeHyfl(y, nn na xojn HaquH yrpo3t4Tl4 HOpManHo KperaFbe neluaKa h BO3[na ynuqou' 3a

eBeHryanHo nprBpeMeHo saysehe rporoapa KoA nponacxa rpafieerHcKl4X MauJuHa Ha napqeny,

nocraBrTla o4roeapajyhe exaxe o6aseuretsa u npr6aanrn noce6ny carnacHocr ynpaBrbaqa

ynuqe' 
^nr^rn, uenohes,a oanoBa Ha vgfoaat$t v o6jexra ne

14. flpranraroru usaofieua paAOBa Ha r3rpaAFbl4 14 KOE eKcnnoaraLuje

cMe ce ropucrnrr jaBHa noBptuylHa 3a AenoHoBabe rpaleenxcKor Marepujana n cueruraj

rpafieenncr[x MauJ14Ha, Kao u napKrpaFbe Bo3una. ,'lsyserxo, yKonuKo je-neonxo4HO

npilBpeMeHo *oprrn"L" n"n, jaane noapruuHe nprnl4{oM il3rpaAH,e o6jexra, uxeecrrrop je

AyxaH Aa ca HaAnexHoM raxcruryqrajoM 3aKlbyq14 noce6an yroBop o HaKHaAaMa 3a Kopl4tuherse

jJexe noepurnxe rojuru 6ra ce 4eQraH4canu noBptllilHa, BpeMe h u3Hoc HaKHaAe'

Cacrasxh Aeo oBt4x ycnoBa je l-paSuvxr npilKa3'

Oeaj Arcm ce usdaie noduocuotly saxmeea,,gnMA" doo us Benuxe llnaue padu uspade

ypfuauucmuuxoe nptojexm'a u npulaelba6,a noxaquicxux ycnoea u epafieeuncxe dosaone sa
'usepadny 

mpeoeuHcKoe KoMnneKca na x.n'6p. 2602/2 KO Benuxa llnaua 1, u y )pyee cspxe u

sa nompe6e dpyeoe uHeecmumopa ce He Moxe Kopucmumu'

HaxuaOa sa uedaeafbe oeux ycnoea 3a npuKlbyqe$e Ha iaeuu nym 3a nompe6e

noKaqujcKux ycnoea nnafta ce no lJenoeHuKy ynpaelbaqa nyma, JKll ,,Munou Mumpoeuh" us

Benuxe llnaie (pewerue co-e Benuxa flnaua o daearuy caenacHocmu ua ueuoeHuK ycnyea

ynpaerbaba Jaesui nymeeuMa ,,MeflyonwmuHcKu cnyxflenu nucm onwmuHa Benuxa llnaua
'u Ci"O"p"ecxa tlanaixa", 6poi 1/2017), u usHocu: 17.400,00 duuapa. Ynnama ce spwu Ha

paqyH JKtl ,,Munout Mumpoeui", Benuxa llnaua, 6p. pauyua: 160-7096-31, cepxa ynname:
'uspa}a 

ycnoea 3a npuKlbyeoK Ha jaeuu nym, moden: 97, nosue na 6poj 80-2363/24'

3a JKll Munow MumPoeuft



TPAOUqRU NPNKA3
YCNOBI NPUKIbYqKA HA JABHT NYT

JaaHo KoMyHanHo npe4ysehe
"MlanouJ Mrlpoarh"

I
I
60

I
I
t,
,s)

deo-fueynatpone
$r,,\

irr-,,

*r*;i#;;

\

r\1o',
Ir:r
Yrlr\
AIvir\
lr
/h ',

Ys\r\r\
lr

If
r!
l.
lr
lr
'.]r
la

ti,i
r t 

"-::::; li
lrqr
lr
A.

14HBECTt4TOP AUMA Aoo, Benuxo TTnoxo

Karacrapcxa napLlena 2602/2
Karacrapcxa onurrHa Senuxa llnaHa 1

BennqnHa napllene L|O'P.L ap

Yp6anucrrvKa 3oHa nocnoBHo-ycnyxHa Me[!oBilTa 30Ha

[lopecxa soHa l==#\ 3

Y Benuroj flnaur
27.05.2024. roa. &,

\

3-\
E

,l
O4roaopnr,r yp6anucra -

Wffi

nVKa.-:l*t|l'{Ha

I

#*iiiilI*i'.4

i ?,r

\z
a

l\
rl
I

1

I

I

I

I

\

I

fi't
irr

,1
H)
It
(,
.A

,)

",. *.,j.'&iiiili:
i:;:; ' ' 

..























 

�@>је>F=и 5и@>   ПЛАНАПЛАН 

�е?и>4 �?4=4, �46@и?4 �@и=Fи?4 4 
M�: 64692020 

�И�: 110158367 

 4GG=: 200-2894630101933-39 

Email: planaplan.vp.rs@gmail.com 

 �DBј: У�02/24                                                                          �4FG@: јG= 2024. 
 

 
 
 

 
 

# ���И!"ИЧКИ � �ЈЕК�" 
 
 

74 877D48њG FD7B68AE>B7 >B@C?9>E4 G �9?8>Bј #?4A8, 

A4 >.C.5D. 2602/2 G �" �9?8>4 #?4A4 1 
 
 

 
 

 

- & � � % & ' � � ! И   � � " - 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ТРГОВИНСКОГ КОМПЛЕКСА У ВЕЛИКОЈ ПЛАНИ 

 

Пројектни биро ПЛАНАПЛАН 

 

 

 
 

На основу Члана 60. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, 
бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014, 
145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23), а у складу са Планом генералне 
регулације Велика Плана („Међуопштински службени лист општина Велика Плана и 
Смедеревска Паланка“, бр. 1/14, 30/16 и 34/23), израђује се:  
 
 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  

ЗА ИЗГРАДЊУ ТРГОВИНСКОГ КОМПЛЕКСА 
У ВЕЛИКОЈ ПЛАНИ 

на  к.п.бр. 2602/2 КО Велика Плана 1 
 

 
 
 

3.1. Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 
 

Повод за израду Урбанистичког пројекта је намера инвеститора „ДИМА“ доо из  
Велике Плане да у оквиру просторне целине коју чини катастарска парцела бр. 2602/2 КО 
Велика Плана 1 изгради трговински комплекс (два нова објекта уз задржавање једног 
постојећег објекта). Урбанистичким пројектом дефинисаће се архитектонско-урбанистички 
елементи за уређење простора који треба да послуже као основа за израду пројектно-
техничке документације за изградњу нових објеката, унутрашњих инсталација и 
саобраћајница, као и пејзажно уређење комплекса. 
 Планом генералне регулације Велика Плана („Међуопштински службени лист 
општина Велика Плана и Смедеревска Паланка“, бр. 1/14, 30/16 и 34/23), за градњу ове 
врсте и величине објеката на предметној локацији предвиђена је израда урбанистичког 
пројекта, па се у циљу реализације планираних објеката како је напред наведено, 
приступило изради урбанистичког пројекта. 
 Простор у обухвату урбанистичког пројекта је неправилног, али приближно 
квадратног облика, са северном страном према Улици Феликса Каница, а са западном 
страном према Ул. 28. октобар, тако да својим обликом и величином, уз пажљиву анализу 
посматраног простора, има предуслове за формирање заокружене урбанистичке целине за 
предвиђену намену, што се постиже овим урбанистичким пројектом. 
 Циљ израде урбанистичког пројекта је да се урбанистичком анализом и предложеним 
решењима дефинише капацитет локације у односу на физичко географске потенцијале и 
важећу планску документацију, да се одреди врста и тип објеката, односно идејно 
архитектонско решење објеката, да се дефинишу регулациона и основна нивелациона 
решења, да се утврди начин инфраструктурног опремања и дефинишу основе партерног 
уређења. Решења из урбанистичког пројекта представљају основ за издавање локацијских 
услова, пројектовање и изградњу објеката. 
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3.2.  Правни и плански основ 
 

Урбанистички пројекат за изградњу трговинског комплекса у Великој Плани, на к.п.бр. 
2606/2 КО Велика Плана 1, израђен је на захтев инвеститора, а на основу Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009-испр. 64/2010-Одлука 
УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-Одлука УС, 50/2013-Одлука УС, 98/2013-Одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/21 и 62/23). 

 
3.2.1. Правни основ 

- Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009- 
испр. 64/2010-Одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-Одлука УС, 50/2013-Одлука УС, 
98/2013-Одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/21 и 62/23); 
 - Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник Републике Србије“, бр. 32/19). 
 

3.2.2. Плански основ  
 - План генералне регулације Велика Плана („Међуопштински службени лист општина 
Велика Плана и Смедеревска Паланка“, бр. 1/14, 30/16 и 34/23). 
 
 На основу Члана 60. Закона о планирању и изградњи, урбанистички пројекат израђује 
се када је то предвиђено урбанистичким планом за потребе урбанистичко-архитектонског 
обликовања и урбанистичко-архитектонске разраде локације. 
 Према Плану генералне регулације Велика Плана, к.п.бр. 2602/6 КО Велика Плана 1 
за коју се ради урбанистички пројекат налази се унутар грађевинског подручја, и представља 
грађевинско земљиште у оквиру урбанистичке целине Централно градско подручје I и 
Пословно – услужна мешовита зона – 3.  
 Општа правила грађења дата су у Информацији о локацији коју је издала Општинска 
управа Велика Плана, Одељење за урбанизам, грађевинарство имовинско-правне и 
комунално-стамбене послове послове, бр. 353-51/2024-III/06 од 07.05.2024. године. 
 Одредбама Плана генералне регулације Велика Плана, дефинисана су и посебна 
правила регулације на грађевинском земљишту у овој зони у којој се налазе предметне 
парцеле, обзиром на намену (терцијарне делатности) планирану овим урбанистичким 
пројектом: 

Терцијарне делатности (трговина и др.) у Пословно – услужној мешовитој зони 
зони (усмеравајућа правила за израду урбанистичког пројекта)  
 Грађевинска линија нових објекта удаљена је 3m од регулационе линије Улице 
Феликса Каница и Улице 28. октобар. 
 Растојање основног габарита слободностојећих објеката терцијарне делатности и 
границе суседних парцела је најмање 3m.  

Спратност објеката услуга може бити до По+П+6 где је: По – подрум, П – приземље, 
6 – број спратова.  
 Објекти услуга могу имати подрумске (сутеренске) просторије ако не постоје сметње 
геотехничке и хидротехничке природе. 
 У оквиру парцеле потребно је обезбедити потребан број паркинг места за путничка и 
теретна возила према планираној намени – минимални критеријум 1 паркинг место за 
путничка возила на сваких 70m2 корисне површине објекта. 
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Индекс изграђености за Пословно – услужну мешовиту зону је 2,00. 
 Индекс заузетости за Пословно – услужну мешовиту зону је 50%.  
 Минимални проценат зеленила: 20% у партерном уређењу парцеле. 

У оквиру комплекса је неопходно обезбедити услове за одлагање комуналног и другог  
отпада у складу са прописима и планираном наменом. 
 Грађевинске парцеле за трговинске/услужне објекте, складишта и слично, могу се 
огрђивати транспарентном оградом, висине до 1,40m. 
 
 

3.3. Обухват урбанистичког пројекта 
 
3.3.1. Обухват и опис границе 

 Урбанистички пројекат се ради за к.п.бр. 2602/2 КО Велика Плана 1, па је граница ове 
прцеле уједно и границе обухвата урбанистичког пројекта. Укупна површина – обухват је 
11021 m2. 
 Парцела се својом северном страном граничи Улицом Феликса Каница на к.п.бр. 
2947, а са западне стране Улицом 28. октобар на к.п.бр. 2949/3. Са источне стране, парцела 
се граничи са к.п.бр. 2583, а са јужне стране са кп.бр. 2603, 2604 и 2605 које представљају 
остало грађевинско земљиште. 
 Пацела је приближно квадратног облика, са северном међом (фронт према Ул. 
Феликса Каница) од 106,02m, а са западном међом (фронт према Ул. 28. октобар) од 
107,63m. Према суседној парцели истоку међа је 104,34m, а према суседним парцелама на 
југу 109,13m. 

 
3.3.2. Локација 

  Комплекс који обухвата урбанистички пројекат налази се на адреси Ул. 28. октобар 
бр. 1 у Великој Плани, у јужном делу насеља са средњим густинама становања и са 
објектима услужних делатности. Улица 28. октобар има функцију главне градске улице  и 
уједно је државни пут IIA реда, ознака 158. Улица Феликса Кaница има функцију градске 
саобраћајнице која повезује железничку станицу са главним градским улицама.  
 Грађевинска парцела за коју се ради овај урбанистички пројекат има повољан облик 
(приближно квадратан), и веома повољан положај за планирани трговински комплекс, 
обзиром на величину парцеле и лаку приступачност. 
. 

3.3.3. Површина простора разматрана урбанистичким пројектом 
Површина простора разматрана урбанистичким пројектом представља површину 

к.п.бр. 2602/“ КО Велика Плана 1, и износи 11021 m2. 
 
 

3.4. Карактеристике простора 
 
3.4.1. Постојеће стање 

 Комплекс се налази у зони планираној као грађевинско земљиште – мешовита 
намена и у њему постоје више објеката. Основни је пословно-производни објекат бивше 
млекаре и неколико пратећих објеката (гараже, складишта, објекти инфраструктуре и други 
помоћни објекти, као и један трговински објекат уз Ул. 28. октобар. 
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Сви објекти су планирани за рушење, осим трговинског објекта уз Ул. 28. октобар који је 
изграђен по грађевинској дозволи број 351-259/2002 од 12.06.2002.год; 
 Ободна јавна површина – Улица Феликса Каница, је асфалтирана, са две коловозне 
траке одвојене зеленим разделним острвом, са ивичњацим, са тротоаром и неуређеном 
зеленом површином према комплексу тротоара уз посматрани комплекс и са неуређеним 
простором између коловоза и регулационе линије према предметном комплексу. Сви 
елементи улице (коловоз, тротоари, ивичњаци су девастирани. Ободна јавна површина – Ул. 
28. октобар, је асфалтирана са тротоаром и аутобуским стајалиштем уз посматрани 
комплекс. 
 Према подацима надлежних предузећа, Улице Феликса Каница и 28. октобар су 
опремљене електроенергетском, канализационом и водоводном мрежом. У обе улице 
постоје телекомуникационе инсталације и гасоводне инсталације. 
 Постојећи привредни објекат прикључен је на јавну водоводну и канализациону 
мрежу, као и на јавну електродистрибутивну и гасоводну мрежу. Постојећи помоћни и 
трговински објекат је, преко инсталација главног објекта, прикључен на водоводну и 
електродистрибутивну мрежу. 
 

3.4.2. Физичко географске карактеристике терена 
 Терен у обухвату урбанистичког пројекта је приближно раван, у нагибу (пад терена до 
1,1% према североистоку) и део је долинске терасе Велике Мораве. Басен Велике Мораве 
формиран је у основи флувијалном ерозијом на неогеним морским седиментима. 
Површинске и подземне воде генерално отичу према северу и истоку. Ниво подземних вода 
на конкретној локацији није посебно испитиван, али према подацима из најближих бунара 
изданска вода је приближно на 20 - 30 m дубине. 
 На овом простору нису уочени савремени геодинамични процеси који би угрожавали 
планску употребу простора, односно планиране објекте и активности. 
 Земљиште за које се ради урбанистички пројекат налази се у подручју апсолутних 
кота од 115,39 до 116,93 mnv, а у геоморфолошком смислу нема битнијих обележја. 

 
3.4.3. Геомеханика и сеизмика терена 

За потребе израде урбанистичког пројекта није рађен геомеханички елаборат, а 
приликом израде пројекта радиће се геомеханички елаборат и користиће се испитивања 
рађена за потребе Плана генералне регулације Велика Плана. На основу искуства приликом 
градње постојећих објеката, састав тла и носивост терена нису ограничавајући фактор за 
лоцирање и изградњу објеката и одвијање планиране делатности. 

Према сеизмичкој регионализацији Србије и препорукама из ПГР Велика Плана, 
парцела се налази у VIII зони MCS скале и у складу с тим треба вршити статичке прорачуне. 
 
 

3.5. Планирана изградња 
 

3.5.1. Намена простора 
 На локацији која је предмет овог урбанистичког пројекта планира се формирање 
трговинског комплекса (изградња две зграде са трговинским јединицама различите 
величине), као и пратећи објекти и опрема (саобраћајнице, паркинзи, инфраструктурна 
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мрежа и прикључци). Постојећи објекти се руше, осим трговинског објекта уз Ул. 28. октобар 
који се задржава.  
 Објекти на комплексу имају колски приступ са Улице Феликса Каница и два пешачка 
приступа – један са Ул. 28. октобар и други на месту постојећег колског улаза који се гаси, на 
самом углу Ул. Феликса Каница и Ул. 28. октобар. Комплекс се ограђује према суседним 
парцелама и према улици.  
 

3.5.2  Регулациони елементи 
 Положај и габарит објеката у комплексу приказани су на графичком прилогу 3 – 
Ситуациони план, регулационо и нивелационо решење. 

Трговинска зграда (објекат 1) је лоцирана уз источну међу, на најмањој удаљености 
од 5,56 m од суседне парцеле (минимална удаљеност дефисана планом је 3,00 m). Зграда је 
увучена у односу на планом дефинисану грађевинску линију – 12,91 m је остварена 
грађевинска линија. 

Трговинска зграда (објекат 2) је лоцирана уз западну међу, на најмањој удаљености 
од 6,53 m од суседне парцеле (минимална удаљеност дефисана планом је 3,00 m). Зграда је 
увучена у односу на планом дефинисану грађевинску линију – 3,37 m је остварена 
грађевинска линија. 

Трговинска зграда (објекат 3) је изграђена уз западну међу, према грађевинској 
дозволи бр: 351-259/2002 од 12.06.2002.год и задржава се. 

Постојећа регулациона линија према јавној саобраћајници – Улици Феликса Каница и 
Улици 28. октобар се задржава. Поред међних линија, као и поред регулационих линија 
према обе улице подиже се ограда, али се сви елементи ограде смештају на посматраном 
земљишту. 
 

Табела 1: Грађевинска линија - координате 
Карактеристичне 

тачке 
Координате 

Y X 

G1 7 506 764,69 4 908 784,98 
G2 7 506 748,15 4 908 875,82 

G3 7 506 754,47 4 908 878,63 
G4 7 506 788,05 4 908 886,64 

G5 7 506 802,28 4 908 890,11 
G6 7 506 847,93 4 908 901,19 

 
 Објекат 3 (постојећи трговински објекат) је мањим делом постављен испред 
грађевинске линије. Објекат 1 и објекат 2 су нове трговинске зграде унутар комплекса. 
Остварена грађевинска линија нових објеката је увучена у односу на планом дефинисану 
грађевинску линију и дата је у Табели 2. Регулациони елементи објеката.  
 Положај ограде поклапа се са регулационом линијом улице и међама према 
суседним парцелама. 
  

Положај и величина објеката дефинисан је координатама карактеристичних тачака. 
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Табела 2: Регулациони елементи објеката 
 Објекат Карактеристичне 

тачке 
Координате 

Y X 

1 
 

Трговинска зграда (објекат 1) 
 

T1 7 506 810,75 4 908 881,89 

T2 7 506 844,44 4 908 889,34 
T3 7 506 861,04 4 908 815,19 

T4 7 506 797,64 4 908 801,33 
T5 7 506 792,11 4 908 826,64 

T6 7 506 821,42 4 908 833,04 
2 Трговинска зграда (објекат 2) 

 
T7 7 506 756,83 4 908 830,24 

T8 7 506 774,71 4 908 834,15 

Т9 7 506 783,09 4 908 890,11 

Т10 7 506 847,93 4 908 901,19 

 
 Положај и димензије зграда и осталих пратећих објеката, саобраћајница и платоа 
дефинисан је котирањем на графичком прилогу.  
 

3.5.3.  Нивелациони елементи 
 Коте саобраћајница крећу се од 116,05 mnv у крајње северном делу парцеле (приступ 
Ул. Феликса Каница) до 116,35 mnv у јужном делу парцеле. Коте пешачких комуникација од 
116,15 mnv код пешачког прилаза са Ул. Феликса Каница до 116,85 mnv код пешачког 
прилаза из Ул. 28. октобар. Коте зелених површина прилагођене су постојећим нивелетама 
терена и пешачких комуникација. 

Колске саобраћајнице унутар комплекса, након приступа са Ул. Феликса Каница 
груписане су на два сегмента: 1) сервисна саобраћајница за кружни ток око објекта 1 са 
паркингом за путничка возила и 2) паркинг за путничка возила.  

Саобраћајнице и платои углавном прате нагиб терена. Површинске воде се 
попречним и уздужним нагибима усмеравају ка зеленим површинама и упијајућем бунару.  
 Кота пода приземља обе нове трговинске зграде износи 116,45 mnv. 
 Нивелете пешачких саобраћајница прилагодити коти пода приземља објеката како би 
се обезбедио несметан прилаз пешака у све објекте. Овако дефинисана и изведена кота 
пода приземља обезбеђује минимално извођење земљаних радова на парцели (планирање 
земљишта). 
 Остали нивелациони елементи објеката (спратност) приказани су у тачки 7. Идејно 
решење и технички опис објеката. Нагиб колских саобраћајница је до 0,7 %, попречни нагиб 
до 2 % чиме се омогућава усмеравање кишних вода према линијском сливнику, риголи или 
атмосферској канализацији и даље према зеленим површинама или упијајућем бунару. 
 Нивелете ивичњака које одвајају зелене површине су max +15 cm, у односу на 
нивелету платоа. Нивелете зелених површина прате нивелете терена. 
 Пешачки тротоар се формира око свих објеката. 

 
3.5.4. Саобраћајнице, приступ локацији и начин паркирања возила 

 Саобраћајнице унутар комплекса овим урбанистичким пројектом решене су према 
графичком прилогу бр. 4 – Приказ саобраћајних површина 
 Колски прилаз парцели са јавне површине обезбеђује се са Улице Феликса Каница. 
Пешачки прилаз комплексу обезбеђује се на два места, један на месту постојећег колског 
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улаза који губи ту функцију и постаје пешачки улаз (на углу Ул. Феликса Каница и Ул. 28. 
октобар), и други, из Ул. 28. октобар на крајње јужном делу фронта комплекса према тој 
улици. 
 На простору укрштања тротоара и колског прилаза, кретање пешака има предност, а 
спој коловоза и прилаза извести без наглих денивелација. Тротоар у улици је изведен, али 
неодржаван. Режим кретања возила на прилазу мора бити назначен хоризонталном и 
вертикалном сигнализацијом.  

Прилаз пешака парцели могућ је посебним пешачким прилазима у трговински 
комплекс. 

На свим улазима раде се капије, са клизним вратима на колском улазу. Капије се не 
могу отварати према јавној површини. 

Положај саобраћајница дефинисан је на графичком прилогу бр. 4. Приказ 
саобраћајних површина – теменима и регулационим ширинама саобраћајница унутар 
комплекса и елементима за дефинисање паркинга и пешачких комуникација.  

 
Табела 3: Регулациони елементи саобраћајница 

           Саобраћајница Карактеристичне 
тачке 

Координате 

Y X 

1 
 

Прилаз за трговински 
комплекс, сервисна 
саобраћајница и паркинг 
простор 

S1 7 506 768,20 4 908 885,03 
S2 7 506 770,70 4 908 873,55 

S3 7 506 769,53 4 908 873,29 
S4 7 506 778,58 4 908 831,87 

S5 7 506 786,87 4 908 793,93 
S6 7 506 866,06 4 908 809,07 

S7 7 506 846,29 4 908 899,58 
S8 7 506 796,56 4 908 888,72 

S9 7 506 784,41 4 908 876,54 
S10 7 506 782,13 4 908 876,05 

S11 7 506 791,18 4 908 834,62 
S12 7 506 807,50 4 908 838,19 

S13 7 506 798,45 4 908 879,61 
S14 7 506 807,35 4 908 790,92 

S15 7 506 859,57 4 908 800,85 
 
Интерне колске саобраћајнице унутар комплекса комуницирају са јавном путном 

мрежом преко Улице Феликса Каница која се пружа северним ободом комплекса, на начин 
како је напред наведено директно са коловоза улице у ширинама како је дато у графичким 
прилозима и без промене нивелете коловоза. Просецањем разделног острва приликом 
реконструкције Ул. Феликса Каница омогућила би се и десна и лева скретања у и са 
комплекса. 
 а) Унутар комплекса интерне саобраћајнице чине физичку и функционалну целину.  

- Интерне саобраћајнице су у функцији обављања делатности у комплексу. Улазни 
део ове саобраћајнице је 6,0 m и омогућава двосмерно кретање путничких возила, као и 
несметани улаз и излаз са комплекса. Сервисни део ове саобраћајнице је ширине 3,60 m и 
омогућава једносмерно кретање према паркинг простору и пружа се око објекта 1. Са ове 
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сервисне саобраћајнице омогућен је приступ паркингу у јужном делу парцеле и простору за 
одлагање отпада (контејнери) и амбалажног отпада..  
 Интерне колске саобраћајнице и платои раде се од асфалта. Од зелених површина и 
тротоара – платоа око и испред објеката одвојене су ивичњацима. Интерне колске 
саобраћајнице и платое треба пројектовати и изводити са уздужним и попречним нагибима 
према отвореним риголама или кишној канализацији (углавном уз обод саобраћајница) како 
би се површинске воде са саобраћајница одвеле до реципијента. 
 б) Пешачке комуникације јављају се око и испред објекта. Тротоар, одвојен 
ивичњацима од коловоза и зелених површина, изводи се од бетона, бехатон плоча или 
асфалта. Пешачки плато испред и око објеката може бити од камена, керамике или бехатон 
плоча. Пешачке комуникације које обезбеђују прилаз објектима са паркинг простора могу се 
нагласити ознакама на коловозу или платоима. 
 в) Паркинг простори се раде од асфалта, у нивоу са интерним комуникацијама како 
би се олакшало паркирање. На комплексу се планира укупно 69 паркинг места за путничка 
возила димензија 5,00 х 2,50 m, од тога 4 паркинг места за возила инвалидних лица 5,00 x 
3,50 m. Број паркинг и гаражних  места за путничка и теретна возила је одређен према 
потребама инвеститора и нормативима из ПГР Велика Плана (1 паркинг или гаражно место 
за теретна возила на сваких 200 m2 објекта, односно 1 паркинг  или гаражно место за 
путничка возила на сваких 70 m2 корисне површине објеката или сваки стан). Укупна корисна  
површина свих објеката на комплексу износи 4118,32 m2, a планирана паркинг места, према 
наведеним критеријумима, покривају 4830 m2, што значи да су испоштоване прописане 
норме из ПГР Велика Плана. Сва паркинг места су на парцели инвеститора. Локације и 
положај паркинг места омогућавају наменско паркирање путничких возила по појединим 
наменама – за кориснике и за запослене. Снабдевање објеката вршиће се са сервисне 
саобраћајнице око објеката.     
 Паркинг места се налазе на 2 локације – са улаза у централном делу комплекса: 50 
паркинг места за путничка возила (од тога 4 паркинг места за инвалидна лица) и 19 паркинг 
места за путничка возила, у јужном делу комплекса. 
 На делу пешачког платоа код објекта 2 планира се паркинг за бицикле. 
 Два паркинг места су предвиђена за пуњење електричних аутомобила. 

Све интерне саобраћајнице се прописно обележавају хоризонталном и вертикалном 
сигнализацијом (разделне траке, смерови, паркинг простори, пешачка кретања, објекти). 
   
 

3.6.  Нумерички показатељи 
 
3.6.1. Биланс површина и остварени нумерички показатељи  

 Урбанистички пројекат и архитектонска решења објеката који постоје и који се 
планирају унутар комплекса имају следеће величинске карактеристике потребне за 
одређивање биланса површина: 
 - површина комплекса     11021 m2 
 - бруто површина основе планираних објеката    4248 m2 
 - БРГП планираних објеката       4248 m2 
 - индекс заузетости парцеле  38,54 % 
 - индекс изграђености парцеле    0,39  
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 На комплексу је урбанистичким пројектом дефинисана следећа намена површина:
   

Табела 4. Намена површина 

 Намена површина Површина (m2) % 

1 Објекти   4248 38,54 

    - трговинска зграда (објекат 1)   3426 31,09 
    - трговинска зграда (објекат 2)     719   6,52 

    - трговинска зграда (објекат 3)     103   0,93 
2 Колске комуникације   1608       14,59 

3 Пешачке комуникације   1486 13,48 
4 Паркинг за путничка возила   1235 11,21 

5 Простор за одлагање отпада       36   0,33 
6 Травњак и уређене зелене површине   2408 21,85  

 УКУПНО  11021 100,00 
 

 Индекс заузетости парцеле је 38,54 %, а индекс изграђености парцеле је 0,39 што је у 
границама прописаних вредности из ПГР Велика Плана (индекс заузетости max 50 %, индекс 
изграђености max 2,0). 
 Травњак и уређено пејзажно зеленило заузимају на парцели 21,85 % што је више од 
прописане минималне вредности зелених површина на парцели (min 20 %). На партеру 
доминирају колске и пешачке комуникације и паркинг (укупно 39,28 %) и објекти (укупно 38,54 
%), што је и разумљиво обзиром на намену комплекса и објеката у њему.     
 Комплексом, у архитектонском смислу доминирају трговински објекти.  
  

Табела 5: Објекти 

 Објекат Димензије (m1) БРГП (m2) Спратност 

1 Трговинска зграда – објекат 1 75,9 х 64,9 m 3426 П  

2 Трговинска зграда – објекат 2 39,3 х 18,3 m   719 П 
3 Трговинска зграда – објекат 3 12,5 х 8,2 m   103 П 

 У К У П Н О  4248 П 
 

3.6.2 Спратност објеката 
Објекти лоцирани на комплексу су приземни, што је назначено у претходној 

табели. Кота слемена објеката 3 за који је издата грађевинска дозвола, а за нове трговинске 
зграде +7,12 m (у односу на коту пода приземља 116,45 mnv), односно 123,57 mnv.  
 
 

3.7. Идејно решење и технички опис објекта  
 Саставни део Урбанистичког пројекта је: 

- Идејно решење за трговинске зграде (објекти 1 и 2) које је урадио Архитектонски 
биро „Архида“ из Београда; 

Краћи технички опис 
Трговинска зграда (објекат 1) 
Трговинска зграда – објекат са локалима за малопродају се изводи уз источну међу, 

бруто површине основе приземља 3426 m2. Објекат се ради од армирано бетонске носеће 
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конструкције, са бетонском кровном конструкцијом и равним кровом. Зидови се раде од 
водоравно постављених сендвич панела стакла (зид завеса). И зидови и кровни покривач су 
са термоизолацијом. Равни кров је са атиком. 

Трговинска зграда је основе у облику слова „Г“ и чини целину која се састоји од више 
локала и заједничког санитарног чвора. 

Светла висина свих просторија приземља је 5,30 m. 
Прозори и врата су од шестокоморних ПВЦ или Ал профила и застакљена изопан 

стаклом.  
Структура површина 
У објекту 1, трговинска зграда се налази простор са величинама и структуром 

приказаним у Табели 6.  
 
Табела 6: Структура површина објекта 1 

 Просторије Намена простора Нето површина (m2) 

 Приземље              3335,35 

1 локал 1 трговина 420,54 
2 локал 2 - 659,35 

3 локал 3 -   36,22 
4 локал 4 -   36,03 

5 локал 5 - 784,00 
6 локал 6 - 784,00 

7 локал 7 - 240,46 
8 коридор  -   53,42 

9 тоалети -   80,87 
    УКУПНО              3335,35 

 
Све просторије у објекту су у функцији основне намене комплекса – трговина. 
Трговинска зграда (објекат 2) 
Трговинска зграда – објекат са једним локалом за малопродају се изводи уз западну 

међу, бруто површине основе приземља 719,00 m2. Објекат се ради од армирано бетонске 
носеће конструкције, са бетонском кровном конструкцијом и равним кровом. Зидови се раде 
од водоравно постављених сендвич панела стакла (зид завеса). И зидови и кровни покривач 
су са термоизолацијом. Равни кров је са атиком. 

Трговинска зграда је правоугаоне основе и чини целину која се састоји од једног 
локала и санитарног чвора. 

Светла висина свих просторија приземља је 5,30 m. 
Прозори и врата су од шестокоморних ПВЦ или Ал профила и застакљена изопан 

стаклом.  
Структура површина 
У објекту 2, трговинска зграда се налази простор са величинама и структуром 

приказаним у Табели 7.  
 
Табела 7: Структура површина објекта 2 

 Просторије  Намена 
простора 

Нето површина 
(m2) 

 Приземље   697,97 
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1 локал 9  трговина 692,62 
2 тоалет  -     5,35 

    УКУПНО   697,97 
 

Све просторије у објекту су у функцији основне намене комплекса – трговина. 
 

Трговинска зграда (објекат 3) 
Постојећа трговинска зграда лоцирана је уз западну међу са функционалним 

ослонцем на тротоар у УЛ.28. октобар, бруто површине основе приземља 103 m2. Објекат је 
комбиноване зидане и скелетне носеће конструкције, са дрвеном кровном конструкцијом. 
Зидови су од опекарског блока а кровни покривач цреп. 

Објекат је приближно правоугаоне основе и чини целину која се састоји од продајног 
и пратећег простора (магацин, канцеларија, санитарни чвор). 

Светла висина свих просторија приземља је до 3,00 m. 
Спољни зидови објекта су од опекарског блока, а фасада продужни малтер.  
Прозори и врата су од челичних профила.  
Објекат се задржава у постојећем облику. 

 
 

3.8. Начин уређења слободних и зелених површина 
 
3.8.1. Зеленило и слободне површине 

Зелене површине унутар комплекса заузимаjу 2408 m2, односно 21,85% површине 
комплекса. Високи квалитет одржавања зелених површина постиже већи позитивни 
визуелни ефекат и у функцији је обављања делатности као простор за прихват 
атмосферских вода и као простор за оплемењивање комплекса. 

Зелене површине генерално чине јединствену целину, углавном су распоређене по 
ободу парцеле, са нешто већом површином поред Ул. 28. октобар, на самом углу са Ул. 
Феликса Каница. Мање површине зеленила су поред и унутар централног паркинга. 

Цела површина засејава се одговарајућом травном смешом. По ободу комплекса, уз 
Ул. 28. октобар, и у дубини, задржавају се, где год је могуће (на свим местима на којима се 
не лоцирају објекти или колске комуникације), витална стабла црног бора (Pinus Nigra), 
обичне дуглазије (Pseudotsuga menziessi) и других дрвенастих врста. У северном делу 
парцеле, уз новоформирану интерну саобраћајницу се формира дрворед атласких кедрова 
(Cedrus atlantica). У оквиру паркинга се на зеленим острвима задржавају постојећа стабла 
црног бора (Pinus Nigra) и на преосталом делу зелене површине саде се нова стабла црног 
бора и јаребике (Sorbus sp.), на начин који је дат на графичким прилозима. На зеленим 
острвима око паркинга и објекта бр. 1 се формирају групе бреза (Betula pendula или Betula 
pubesnces) и Панчићеве оморике (Picea omorika). У зони колског улаза, близу упијајућег 
бунара, саде се липе (Tilia plathyphyllos или Tilia argentea). У североисточном делу парцеле 
се саде поједина стабла црвеног храста (Quercus borealis), платана (Platanus orientalis) и 
хималајског кедра (Cedrus deodara). Између трговинског објекта 2 и регулационе линије, два 
оболела и сува стабла дуглазије се мењају новим садницама обичне дуглазије (Pseudotsuga 
menziessi). Уз паркинг на јужном делу парце се формира дрворед јаребика (Sorbus sp.). 
Између трговинских објеката 1 и 2 се задржавају два постојећа стабла црног бора и сади још 
један црни бор (Pinus Nigra). 
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Од жбунастих врста, предвиђена је садња патуљасте клеке (Juniperus sibirica), 
пирамидалне форме обичне клеке (Juniperus communis „Sentinel“) и ружа (Rosa sp.), које се 
лоцирају на зеленим острвима и површинама око објекта бр. 1. 

Распоред свог постојећег дрвећа које се задржава, као и распоред новог дрвећа и 
жбунастих врста које се саде је дат на графичком прилогу 06 – Приказ пејзажног уређења. 

Све зелене површине су јасно дефинисане и ивичњацима одвојене од паркинга, 
пешачких стаза и интерних колских саобраћајница. 

Кроз пројектну документацију предвидети решења која обогућавају правилно 
одвођење атмосферских вода ка зеленим површинама и острвима. 
 

3.8.2. Ограђивање парцеле 
 Планира се ограђивање целог комплекса, на целом фронту према обе улице. Ограда 
може бити зидана до висине од 0,90 m, или транспарента висине до 1,40 m. Ограда се ради 
од металних профила, са зиданим или бетонским парапетом висине до 0,90 m. Капија на 
колском улазу се ради од истоветнх металних профила као ограда и то као клизећа капија.  
Капије на пешачким улазима могу се отварати на унутра. На комплексу су планирана један 
колски у два пешачка прилаза. 
 Према Ул. 28 октобар постоји ограда која може да се обнови и задржи, а таква би 
могла да се изведе и према Ул. Феликса Каница.   
 Ограда према улици поставља се приближно уз регулациону линију како је 
дефинисано овим урбанистичким пројектом, тако да сви елементи ограде буду на парцели 
инвеститора. Капија за колски улаз треба да буде увучена у односу на регулациону линију. 

 
3.8.3. Евакуација отпада 

Обзиром на намену комплекса – трговинска делатност и његову величину, очекују се 
значајне количине комуналног отпада. За одлагање комуналног отпада користити типске 
контејнере запремине 1100 l, димензија 1,40 x 1,20 x 1,45 m који ће бити смештени на 
посебном месту, уз сервисну саобраћајницу, поред паркинга у јужном делу комплекса. На 
овој локацији, обезбеђује се простор за прикупљање отпада за рециклажу (амбалажа). 

Место за привремено одлагање комуналног отпада и секундарних сировина треба да 
буде визуелно заштићено, асфалтирано и хигијенски одржавано да не дође до растура 
отпада, загађења земљишта и подземних вода и негативног естетског доживљаја комплекса, 
као ни угрожавања суседних парцела и објеката на њима. 

Периодика изношења отпада треба да се утврди на основу потреба и тај посао треба 
поверити одговарајућој и овлашћеној фирми. 

 
 
3.9. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
 
3.9.1. Водоснабдевање 

 Поред посматраног комплекса, у УЛ. Феликса Каница, постоји јавна водоводна мрежа 
називног пречника DN100 Ø 100 mm. Према издатим условима за прикључак на водоводну 
мрежу, за потребе трговинског комплекса радиће се нови прикључак Ø 100 mm, за потребе 
спољашње хидрантске мреже, као и за потребе самих локала и одржавања зелених 
површина. 
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 Водоводна инсталација се ради од PVC водоводних цеви атестираних на притисак до 
10 bara. Водоводне инсталације се полажу на минималној дубини од 80 cm. Водоводна 
мрежа унутар комплекса се изводи сепаратно – за потребе хидрантске мреже  и за потребе 
самих локала. Профиле цеви пројектовати према намени и потребама објеката. 

Шахт за водомер је габарита 200x100x130cm и поставља се на највише 2 m 
удаљености од регулационе линије, на парцели инвеститора, у североисточном делу 
комплекса. У шахту се након прикључка рачвају водоводне инсталације и постављају два 
водомера – за потребе хидрантске мреже и за потребе самих локала. Испред и иза 
водомера поставити вентиле. 

Након пуштања у рад инсталација у комплексу треба проверити димензије, врсте и 
остале перформансе водомера. 

 
3.9.2. Одвођење отпадних вода 

 У обе улице на које се ослања трговински комплекс постоји канализација. За потребе 
комплекса планирају се два канализациона прикључка. Један, који прикупља отпадне воде 
из објекта 1, у канализацију у Ул. Феликса Канаца, и други који отпадне воде из објекта 2 и 3 
одводи према канализацији у Ул. 28. октобар. Унутрашња канализација изводи се од ПВЦ 
цеви одговарајућег профила, са уливом у уличну канализациону мрежу од Ø 125mm. Уливе у 
јавну канализациону мрежу радити са заштитом од повратних вода (жабљи поклопци). 
 

3.9.3. Одвођење атмосферских вода 
Због велике површине кровова и асфалтираних платоа, у комплексу се могу 

очекивати значајне количине атмосферских вода (нарочито код краткотрајних падавина јачег 
интезитета). Атмосферске воде се системом олука (са објеката) усмеравају на тротоаре и 
саобраћајнице око објеката, а затим на зелене површине на парцели. Системом ригола и 
кишне канализације, попречним и уздужним нагибима саобраћајница и платоа, атмосферске 
воде се усмеравају ка зеленим површинама у комплексу и делом у упијајући бунар који се 
налазе у северном делу комплекса. 

Сливник на унутрашњој саобраћајници код колског улаза треба да има сепаратор 
уља и масти након чега би се атмосферске воде усмеравале у упијајући бунар или зелене 
површине. 

Пројектом саобраћајница и платоа треба решити начин и капацитете елемената за  
прикупљање и одвођење атмосферских вода. Атмосферске воде са комплекса ни на који 
начин не смеју угрозити околне јавне површине (улицу), нити околно остало грађевинско 
земљиште. 

 
3.9.4. Електроенергетска мрежа  

 Снабдевање електричном енергијом комплекса вршиће се преко прикључка са 
постојећег јавне елктромреже у Ул. Феликса Каница. Потребна снага је 200 kW. 
 Прикључак објеката на јавну електродистрибутивну мрежу изводи се подземним или 
надземним путем, а према посебним условима надлежне електродистрибуције и посебној 
техничкој документацији. 
 Уколико је потребно, уколико се уклања постојеће БТС „Млекара“, на парцели 
планирати БСТС 10/0,4 kV у крајње североисточном делу комплекса. Евентуална изградња 
трафостанице и прикључног електровода радиће се према посебним условима и техничкој 
документацији. 
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Мерење утрошка обезбеђује се преко бројила које се поставља на објекту, или по 
условима електродистрибуције, и то за сваки локал понаособ, за заједничку потрошњу 
(расвета и сл) и за станицу за пуњење електричних возила. 

Осветљење комплекса, као и спољно осветљење објеката може се вршити са 
расветних тела која се постављају на саме објекте или на канделабре који се постављају 
поред унутрашњих саобраћајница, паркинга, колских и пешачких улаза.  
 

3.9.5 Гасоводна мрежа 
 Снабдевање комплекса природним гасом за потребе грејања и санитарне воде се 
планира за све трговинске објекте у комплексу. Прикључак на гас постоји, али због локације 
планираних објеката, измешта се ближе регулационој линији Ул. Феликса Каница. 
 Грејање може бити са заједничком котларницом или по појединим локалима. 

 
3.9.6 Телекомуникациона мрежа 

 Поред самог комплекса  комплекса, у Ул. 28. октобар, постоји оптички ТК кабл и два 
ТК окна, а у Улици Феликса Каница постоји опттички ТК кабл. Прикључење капацитета на 
фиксну кабловску мрежу, радиће се по исказаној потреби инвеститора са постојећег уређаја 
и прикључка у Ул. Феликса Каница, а по посебним условима надлежних организација.  

Унутар комплекса планира се нова траса интерне ТК канализације и ТК окна, чиме би 
се повезале све јединице унутар трговинског комплекса. 

 
 Разрадом пројектне документације, прецизно ће се утврдити и дефинисати сви 
технички елементи и оптимални распореди појединачне инфраструктурне мреже и 
њених елемената. 
 
 

3.10. Мере заштите 
 
3.10.1. Заштита непокретних културних добара 

 На локацији за коју се ради урбанистички пројекат нема евидентираних непокретних 
културних добара (извор: Просторни план општине Велика Плана и План генералне 
регулације Велика Плана). Уколико се приликом ископа темеља или ровова за полагање 
мреже инфраструктуре открију трагови археолошких налаза, инвеститор је дужан да одмах 
обустави даље извођење радова и да о томе обавести Регионални завод за заштиту 
споменика културе у Смедереву. 
 

3.10.2. Заштита животне средине 
Одвијањем планираних активности  у комплексу (трговинска делатност на мало), не 

очекују се већи негативни утицаји на елементе животне средине (на земљиште, подземне 
воде и ваздух). 

Заштиту од буке (спољашње и унутрашње) решити тако што треба кроз пројектовање 
и изградњу објеката применити материјале за одговарајућу звучну заштиту. Садња 
дрвенастих и жбунастих форми биљака на комплексу према решењима из овог 
урбанистичког пројекта, такође позитивно доприноси заштити од буке. 
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Мере заштите од јонизујућег зрачења нису потребне, јер се у комплексу не предвиђа 
рад са радиоактивним материјама. Громобранске инсталације, извести без радиоктивних 
материјала. 

У складу са Уредбом о утврђивању  листе пројеката за које је обавезна процена 
утицаја  и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на Животну средину 
(„Службени гласник РС“, бр. 84/05), изградња планираних објеката (трговинске зграде – 
трговачки центри укупне корисне површине 4027,97 m2) представља пројекте (Листа II, 
Колона 1) за које се може захтевати процена утицаја на животну средину.    

 
3.10.3. Заштита од елементарних непогода 

 Земљотреси – Објекти треба да буду категорисани и реализовани у складу са 
Правилником о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима. Комплекс се налази у VIII зони MCS скале и у складу са тим треба вршити 
статичке прорачуне. 
 Олујни ветрови – Кровну конструкцију објекта која, због своје велике површине, може 
бити осетљива на олујне ветрове, пројектовти са утицајем максимално забележених брзина 
ветрова на овом подручју. 

Удар грома – Громобранска заштита врши се постављањем громобрана на објекте. 
Уколико громобранска инсталација на једном објекту ефикасно штити цео комплекс, није 
неопходно постављање громобрана на остале објекте. За громобране се не смеју користити 
материјали са штетним јонизујућим зрачењем. 

Интезивне снежне и кишне падавине – Кровну конструкцију димензионисати на 
оптерећење од максимално забележених снежних падавина. Елементе за прихват и 
одвођење атмосферских вода (олуци, риголе, кишна канализација, упијајући бунари) 
димензионисати према максималним вишегодишњим једносатним падавинама. 

Поплаве и подземне воде – Поплаве на овом подручју нису забележене, па се не 
прдвиђају посебне мере заштите. Подземне воде се не појављују на површини. Појава 
краткотрајних бујичних вода са Ул. 28. октобар и Ул. Феликса Каница је могућа. Мера 
заштите је бетонски парапет ограде и кота колског прилаза виша од коте коловоза у Ул. 
Феликса Каница. 
 

3.10.4. Заштита од пожара 
Локација комплекса је релативно повољна са аспекта противпожарне заштите, јер се 

налази у могућој зони интервенције ватрогасне станице. Најближа ватрогасна станица у 
Великој Плани удаљена је око 2,0 km. Унутар комплекса објекти и саобраћајнице су 
постављене повољно за интервенцију ватрогасних возила, јер се објектима може прићи 
непосредно са унутрашњих саобраћајница и платоа испред објеката. Платои и 
саобраћајнице поред и око објеката уједно представљају и противпожарни пут за евакуацију. 

У комплесу је распоређен одговарајући број противпожарних хидраната. 
 У објектима је неопходно распоредити довољан број апарата за почетно гашење 
пожара.  

Објекти мора да буду реализовани у складу са Законом о заштити од пожара 
(„Службени гласник РС“, бр. 111/09 и 20/15).  
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3.10.5. Мере енергетске ефикасности 
 Приликом пројектовања и извођења објеката придржавати се прописаних стандарда 
у областима топлотне и звучне заштите, као и Правилника о енергетској ефикасности 
зграда. Трговинске зграде, обзиром на планирану намену, се греју и климатизују.  
 На равном крову могуће је поставити фото панеле за производњу електричне 
енергије. 
 Приликом извођења расвете користити светиљке са рационалним утрошком енергије 
у односу на степен осветљења.  

 
 
3.11. Услови изградње 
 
3.11.1. Општи услови изградње 

 Пре почетка планираних радова (нова изградња – објекти 2 и 3 – трговинске зграде), 
потребно је прибавити локацијске услове, затим урадити Пројекат за грађевинску дозволу 
према локацијским условима и прибавити грађевинску дозволу. Након одабира извођача 
треба пријавити почетак радова. За извођење радова обезбедити стручни надзор, а након 
завршетка радова прибавити употребну дозволу. 
 Локацијске услове и грађевинску дозволу издаје Општинска управа општине Велика 
Плана. Почетак извођења радова се пријављује, а геодетски снимак темеља доставља, 
такође, овом органу. Израду пројектне документације, извођење грађевинских радова, као и 
надзор при извођењу радова поверити стручном и овлашћеном лицу (одговорном 
пројектанту, односно извођачу радова), у складу са Законом о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 
98/2013, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23). 
 

 3.11.2. Услови за несметано кретање лица са инвалидитетом, деце и старијих 
особа 

Приликом пројектовања колских саобраћајница и пешачких површина унутар 
комплекса и за приступ свим објектима (трговинске зграде) применити одредбе Правилника 
о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник РС“, бр. 22/15). У том смислу, у комплексу је планирано и 4 паркинг 
места за возила инвалидних лица. 

 
3.11.2. Посебни услови изградње 

У поступку израде овог урбанистичког пројекта прибављени су и коришћени следећи 
елеборати, услови (мишљења) надлежних организација који х се треба придржавати код 
даље израде техничке документације:  

- Услови за потребе израде урбанистичког пројекта везано за прикључење на  
водовод и канализацију, ЈКП „Милош Митровић“ из Велике Плане бр. 2738 од 30.05.2024. 
године; 

 - Услови за пројектовање и прикључење на електромрежу, Електродистрибуција  
Србије, Огранак електродистрибуције Смедерево, Погон Велика Плана, број 11.04-223604/2 
од 22.05.2024. године; 

- Услови за потребе израде урбанистичког пројекта везано за прикључење на јавни  
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пут, ЈКП „Милош Митровић“ из Велике Плане бр. 2363/24 од 27.05.2024. године; 
 - Услови за пројектовање и прикључење на јавну гасоводну дистибутивну мрежу, ЈП  

„Србијагас“ из Новог Сада, Сектор за развој Београд, број 06-07-11/1092/1 од 05.06.2024. 
године; 

 - Услови за израду Урбанистичког пројекта везано за ТК инфраструктуру, Телеком  
Србија ад, Служба за планирање и изградњу мреже Београд, број 212492/2-2024 од 
20.05.2024 године. 

 
 
3.12.  Услови за спровођење урбанистичког пројекта 

  
 Реализација (пројектовање, прибављање одобрења за изградњу, изградња) 
планираних садржаја (озакоњење постојећих и изградња нових објеката) може се одвијати у 
више фаза, за сваки објекат понаособ. Изградња пратећих саобраћајница и унутрашње 
мреже комуналних инсталација се изводи јединствено, као посебни радови у посебној фази.  
 Приликом израде пројеката за извођење појединих садржаја и радова на самим 
објектима, могућа су мања одступања у габариту и нивелетама, као и у архитектонском 
решењу која битно не утичу на концепцију утврђену урбанистичким пројектом. 
 Уколико се приликом израде пројеката паркинга, тротоара и платоа (одређивање 
уздужних и попречних нагиба) и инфраструктуре дође до рационалнијих и квалитетнијих 
решења, може се одступити од решења дефинисаних урбанистичким пројектом, уз обавезу 
да се задовоље функционалне потребе објеката и целог комплекса за опремање 
инфраструктуром како је предвиђено урбанистичким пројектом. 
 
 

3.13.  Завршне одредбе 
 

 Решења дефинисана овим урбанистичким пројектом у складу су са Правилима 
грађења који су утврђени важећим Планом генералне регулацијеВелика Плана 
(„Међуопштински службени лист општина Велика Плана и Смедеревска Паланка“, бр. 1/14, 
30/16 и 34/23). 
 Урбанистички пројекат за изградњу за изградњу трговинског комплекса у Великој 
Плани на  к.п.бр. 2602/2 КО Велика Плана 1 урађен је у 3 (три) истоветна примерка у 
аналогном облику, од којих су два примерка код инвеститора „ДИМА“ доо из Велике Плане, а 
један примерак у архиви Општинске управе општине Велика Плана. 
 

 
 
     Одговорни урбаниста: 
      
     ____________________ 
                   Мирјана Ђорђевић, дипл. инж. арх. 
            Лиценца 200 0861 05 
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 Л Е Г Е Н Д А

граница урбанистичког пројекта

ин
ве

ст
ит

ор

аутор

одговорни
урбаниста

сарадник

лиценца датум елаборат број размер лист број

део

цртеж

пројекат УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

011:5000

Пројектни биро "Планаплан"

УП02/24

ПРОЈЕКТНИ   БИРО об
јек

ат

Ковачевић Вук, маст. инж. арх.

Трговински комплекс
у Великој Плани

200 0861 05 јун 2024.

"ДИМА" доо,
Милоша Великог 150
Велика Плана

Приказ шире ситуације

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ТРГОВИНСКОГ КОМПЛЕКСА

У ВЕЛИКОЈ ПЛАНИ
на к.п.бр. 2602/2 КО Велика Плана 1

N

Ђорђевић Мирјана, дипл. инж. арх.



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ТРГОВИНСКОГ КОМПЛЕКСА

У ВЕЛИКОЈ ПЛАНИ
на к.п.бр. 2602/2 КО Велика Плана 1

N

ин
ве

ст
ит

ор

аутор

одговорни
урбаниста

сарадник

лиценца датум елаборат број размер лист број

део

цртеж

пројекат УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

021:5000

Пројектни биро "Планаплан"

УП02/24

ПРОЈЕКТНИ   БИРО об
јек

ат

Ковачевић Вук, маст. инж. арх.

Трговински комплекс
у Великој Плани

јун 2024.

"ДИМА" доо,
Милоша Великог 150
Велика Плана

Извод из ПГР Велика Плана
План намене површина

 Л Е Г Е Н Д А

граница урбанистичког пројекта

200 0861 05

Ђорђевић Мирјана, дипл. инж. арх.



2602/2

2583

2947

2949/1

2949/3

2603

2604

2605

Улица Феликса Каница

Улица Феликса Каница

У
лица 28 О

ктобар

У
лица 28 О

ктобар

стајалиш
те

стаза

стаза

стаза

Телефон
Вода
Гас

Легенда:

Фактичко стање
Катастарско стање

Детаљне тачке снимљене у државном систему.
Струја

С

ин
ве

ст
ит

ор

аутор

одговорни
урбаниста

сарадници

лиценца датум елаборат број размер лист број

део

цртеж

пројекат УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

031:500

Пројектни биро "Планаплан"

УП02/24

ПРОЈЕКТНИ   БИРО об
јек

ат

Димић Александар, дипл. инж.
арх.

Трговински комплекс
у Великој Плани

200 0861 05 јун 2024.

"ДИМА" доо,
Милоша Великог 150
Велика Плана

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ТРГОВИНСКОГ КОМПЛЕКСА

У ВЕЛИКОЈ ПЛАНИ
на к.п.бр. 2602/2 КО Велика Плана 1

N

Ковачевић Вук, маст. инж. арх.

  Граница обухват УП-а

О п и сСимбол

Л Е Г Е Н Д А

  Број катастарске парцеле

  Грађевинска линија

  Новопланирана висинска кота

  Приземље објеката

  Унутрашња саобраћајница

  паркинг простор путничких возила

  Постојећа висинска кота терена

  Темена објеката

  Пешачке комуникације

  Улаз у комплекс колски

  Регулациона линија

T2

  Темена грађевинске линијеG2

1 нови објекат - трговина23 нови објекат - трговина

постојећи објекат - трговина

1

2

3

Решење о озакоњењу објеката, бр.
351-126/2017-IV-02 од 16.10.2018. - производња

2602/2

Ђорђевић Мирјана, дипл. инж.
арх.

116.93

116.51

116.35

116.36

116.77

115.97

115.99

116.32

116.16

116.22

115.98
115.80

115.86

116.12

115.55

115.45

115.49

115.53
115.39

115.42

115.74

T1

T2

T3

T4

T5

T6

T7

T8

T9
T10

G6

G5

G4

G3

G2

G1

  Улаз у комплекс пешачки

теме Y X
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА

T1
T2
T3
T4
T5
T6
T7
T8
T9
T10

7 506 810, 75 4 908 881, 89
7 506 844, 44 4 908 889, 34
7 506 861, 04 4 908 815, 19
7 506 797, 64 4 908 801, 33
7 506 792, 11 4 908 826, 64
7 506 821, 42 4 908 833, 04
7 506 756, 83 4 908 830, 24
7 506 774, 71 4 908 834, 15
7 506 783, 09 4 908 795, 75
7 506 762, 22 4 908 791, 85

теме Y X
ПОЛОЖАЈ ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ

7 506 764, 69 4 908 784, 98G1
G2 7 506 748, 15 4 908 875, 82

7 506 754, 47 4 908 878, 63G3
G4 7 506 788, 05 4 908 886, 64

7 506 802, 28 4 908 890, 11G5
G6 7 506 847, 93 4 908 901, 19

75,9

13,8

15,1

4,7

18,3

15,4

64,9

5,7

5,56

34,9

65,7

6,53

39,3

49,2

30

34,9

25,9

50

± 0,00
+ 116,45

± 0,00
+ 116,45

Ситуациони план,
регулационо и нивелационо

решење

3

3

- 0,15
+ 116,30

115.98

- 0,10
+ 116,35

- 0,40
+ 116,05

- 0,30
+ 116,15

- 0,15
+ 116,30

- 0,25
+ 116,20

- 0,35
+ 116,10

- 0,25
+ 116,20

- 0,05
+ 116,40

- 0,05
+ 116,40

  Смер кретања возила

12,91

3,37

+ 0,40
+ 116,85

  Грађевинска линија - остварена

115.56

± 0,00
+ 116,45



2602/2

2583

2947

2949/1

2949/3

2603

2604

2605

Улица Феликса Каница

Улица Феликса Каница

У
лица 28 О

ктобар

У
лица 28 О

ктобар

стајалиш
те

стаза

стаза

стаза

Телефон
Вода
Гас

Легенда:

Фактичко стање
Катастарско стање

Детаљне тачке снимљене у државном систему.
Струја

С

ин
ве

ст
ит

ор

аутор

одговорни
урбаниста

сарадници

лиценца датум елаборат број размер лист број

део

цртеж

пројекат УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

041:500

Пројектни биро "Планаплан"

УП02/24

ПРОЈЕКТНИ   БИРО об
јек

ат

Димић Александар, дипл. инж.
арх.

Трговински комплекс
у Великој Плани

200 0861 05 јун 2024.

"ДИМА" доо,
Милоша Великог 150
Велика Плана

Приказ саобраћајних
површина

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ТРГОВИНСКОГ КОМПЛЕКСА

У ВЕЛИКОЈ ПЛАНИ
на к.п.бр. 2602/2 КО Велика Плана 1

N

Ковачевић Вук, маст. инж. арх.

1 нови објекат - трговина23 нови објекат - трговина

постојећи објекат - трговина

1

2

3

Решење о озакоњењу објеката, бр.
351-126/2017-IV-02 од 16.10.2018. - производња

Ђорђевић Мирјана, дипл. инж.
арх.

  Граница обухват УП-а

О п и сСимбол

Л Е Г Е Н Д А

  Број катастарске парцеле

  Новопланирана висинска кота

  Приземље објеката

  Постојећа висинска кота терена

  Пешачке комун. и платои - бехатон плоче

  Регулациона линија

  Грађевинска линија - планска

± 0,00
+ 142,50

  Ивичњаци саобраћајница и платоа

  Темена саобраћајних површина
S2

  Смер и min нагиб саобраћајница    
(одводњавање)

0,2%

  Паркинг простор путничких возила

  Број паркинг места19

115.56

  Унутрашња саобраћајница

  Укрштање тротоара и колског улаза

  Улаз у комплекс колски

  Улаз у комплекс пешачки

S1

S2S3

S4

S5

S6

S7

S9

S13

S10

S12

S11

S8

S14

S15

1,8 2,2 2,7
5

6
5

5
4,5

5
6

3 3

3 3

3
3

3 3

1,8
1,8

5,9
2

3,6

1,8
1,8

5

3
3

6

6

3,4
1,6

3,6

1,5 3,6
6,9

3,4

3,2

  Укрштање пешачких и колских кретања

теме Y X

ПОЛОЖАЈ ИНТЕРНИХ САОБРАЋАЈНИЦА

S1
S2
S3
S4
S5
S6

S13
S14
S15

7 506 768, 20 4 908 885, 03
7 506 777,70 4 908 873, 55
7 506 769, 53 4 908 873, 29
7 506 778, 58 4 908 831, 87
7 506 786, 87 4 908 793, 93
7 506 866, 06 4 908 809, 07

7 506 798, 45 4 908 879, 61
7 506 807, 35 4 908 790, 92
7 506 859, 27 4 908 800, 85

S7
S8
S9
S10
S11
S12

7 506 846, 29 4 908 899, 58
7 506 796, 56 4 908 888, 72
7 506 784, 41 4 908 876, 54
7 506 782, 13 4 908 876, 05
7 506 791, 18 4 908 834, 62
7 506 807, 50 4 908 838, 19

19

26
24

± 0,00
+ 116,45

± 0,00
+ 116,45

0,
2%

0,
2%

0,
2%

0,7%

0,7%

0,2%

0,6%

  Паркинг простор за бицикле

2602/2



2602/2

2583

2947

2949/1

2949/3

2603

2604

2605

Улица Феликса Каница

Улица Феликса Каница

У
лица 28 О

ктобар

У
лица 28 О

ктобар

стајалиш
те

стаза

стаза

стаза

Телефон
Вода
Гас

Легенда:

Фактичко стање
Катастарско стање

Детаљне тачке снимљене у државном систему.
Струја

С

ин
ве

ст
ит

ор

аутор

одговорни
урбаниста

сарадници

лиценца датум елаборат број размер лист број

део

цртеж

пројекат УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

051:500

Пројектни биро "Планаплан"

УП02/24

ПРОЈЕКТНИ   БИРО об
јек

ат

Димић Александар, дипл. инж.
арх.

Трговински комплекс
у Великој Плани

200 0861 05 јун 2024.

"ДИМА" доо,
Милоша Великог 150
Велика Плана

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ТРГОВИНСКОГ КОМПЛЕКСА

У ВЕЛИКОЈ ПЛАНИ
на к.п.бр. 2602/2 КО Велика Плана 1

N

Ковачевић Вук, маст. инж. арх.

1 нови објекат - трговина23 нови објекат - трговина

постојећи објекат - трговина

1

2

3

Решење о озакоњењу објеката, бр.
351-126/2017-IV-02 од 16.10.2018. - производња

Ђорђевић Мирјана, дипл. инж.
арх.

Приказ инфраструктурне
мреже

  Граница обухват УП-а

О п и сСимбол

Л Е Г Е Н Д А

  Јавна водоводна мрежа

  Интерне водоводне инсталације

  Водоводни прикључни шахт

  Ревизиони канализациони шахт

  Атмосферска канализација или ригола

  Сливник, ригола

  Прикључни гасовод 0,01 бар

  Контејнери за отпад

  Фекална канализација Ø 160

  Упијајући бунар

 Дистрибутивни гасовод 0,4 бара

  Чесма, баштенски хидрант

  Мерно регулациони сет

  Електровод 0,4 kV - канализација

  Јавна канализациона мрежа

  Противпожарни хидрант

H

H

H

H

H

  Интерна хидрантска мрежа

  БСТС 10/0,4 kV

  Јавна електродистрибутивна мрежа

  Расвета - канделабри

  Амбалажни отпад

  ТК канализација

  ТК окно

  Станица за пуњење електро аутомобила

H



2602/2

2583

2947

2949/1

2949/3

2603

2604

2605

Улица Феликса Каница

Улица Феликса Каница

У
лица 28 О

ктобар

У
лица 28 О

ктобар

стајалиш
те

стаза

стаза

стаза

Телефон
Вода
Гас

Легенда:

Фактичко стање
Катастарско стање

Детаљне тачке снимљене у државном систему.
Струја

С

ин
ве

ст
ит

ор

аутор

одговорни
урбаниста

сарадници

лиценца датум елаборат број размер лист број

део

цртеж

пројекат УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

061:500

Пројектни биро "Планаплан"

УП02/24

ПРОЈЕКТНИ   БИРО об
јек

ат

Димић Александар, дипл. инж.
арх.

Трговински комплекс
у Великој Плани

200 0861 05 јун 2024.

"ДИМА" доо,
Милоша Великог 150
Велика Плана

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ТРГОВИНСКОГ КОМПЛЕКСА

У ВЕЛИКОЈ ПЛАНИ
на к.п.бр. 2602/2 КО Велика Плана 1

N

Ковачевић Вук, маст. инж. арх.

1 нови објекат - трговина23 нови објекат - трговина

постојећи објекат - трговина

1

2

3

Решење о озакоњењу објеката, бр.
351-126/2017-IV-02 од 16.10.2018. - производња

Ђорђевић Мирјана, дипл. инж.
арх.

Приказ пејзажног уређења

+ 7,12
+ 123,57

+ 7,12
+ 123,57

+ 7,12
+ 123,57

+ 7,12
+ 123,57

+ 7,12
+ 123,57

+ 7,12
+ 123,57

  Граница обухват УП-а

О п и сСимбол

Л Е Г Е Н Д А

  Број катастарске парцеле

  Новопланирана висинска кота

  Кровне равни објеката

  Унутрашња саобраћајница

  Постојећа висинска кота терена

  Пешачке комун. и платои - бехатон плоче

  Колски и пешачки улаз у комплекс

  Регулациона линија

  Ивичњаци саобраћајница и платоа

  Спољна ограда

  Пешачке комуникације - бетон

  Зеленило

  Чесма, баштенски хидрант

  Контејнер за отпад

  Зеленило - травнате површине

О п и сСимбол

Л Е Г Е Н Д А ЗЕЛЕНИЛА

  Tilia platyphyllos или Tilia argentea -
  широколисна липа или сребрна липа

  Quercus borealis - црвени амерички храст

3   Betula pendula или Betula pubescens -
  бреза брадавичава или маљава бреза

  Cedrus atlantica - атласки кедар

  Juniperus sibirica - патуљаста клека

  Rosa sp. - ружа

2602/2

115.56

± 0,00
+ 116,45

  Противпожарни хидрантH

  Амбалажни отпад

H

H

H

H

H

  Расвета - канделабри

1

1

1

2

2

2

  Platanus orientalis - платан источни4

5   Sorbus aucuparia или Sorbus scandica -
  јаребика

  Pinus nigra - црни бор
7

6

6

  Cedrus deodara - хималајски кедар
8

8

8

4

7

6

6

6

6

6

5

5

5

5

5

7
7

7
7

7
7

7

  Постојеће дрвеће које се задржава

5 5 5 5 5 5 5 5 5 5

4

9   Picea omorika - Панчићева оморика

3
3 3

33
3

9

10   Pseudotsuga menziessi - обична дуглазија

10

10

  Juniperus communis "Sentinel" -
  пирамидална (стубаста) клека
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дипл. инж. арх.
300 N697 14 Н

OBJEKAT 1

Одговорни пројектант: АЛЕКСАНДАР ДИМИЋ, диа
300 H697 14

Oвера и потпис:

Cарадник:

Врста техничке документације:

Ознака и назив дела пројекта:

Бр. тех. док.:

12/2024

Датум:
Мај
2024. године

Врста цртежа: размера: лист број:

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 1
спратности Пр ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА 1:100

Архитектонски биро Архида
Ул. Угриновачки пут 127 o/8, Београд

Tel: +381 63 83 03 083
E-mail: info@arhida.rs
web: www.arhida.rs

Инвеститор:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

"VP DIMA" D.O.O. , Ул. Милоша Великог ,
бр. 150 , Велика Плана
Објекат:

Адреса локације:
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4.144,75 m2 

ЛЕГЕНДА

БРОЈ

01.

ТЕКСТУРА НАЗИВ

АРМИРАНИ БЕТОН

02. ГИТЕР БЛОК

03. ТЕРМОИЗОЛАЦИЈА

04. КРОВНИ ПОКРИВАЧ

05. ОПЕКА

БРОЈ ТЕКСТУРА НАЗИВ

06. ДРВО

07. НОСИВО ТЛО

08. ШЉУНАК

09. ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

10.

Oстварено  0,39  <  максимално дозвољено  2,00

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ - KП 2602/2, КО Велика Плана I, Општина Велика Плана

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

Oстварено 38,54 % ( 4.247,78 m2  )  <  максимално дозвољено 50% (
5.510,50 m2  )

11021 m2 

Остварено 20,31% (2.239,00m2 )  >  Минимално задато 20% (2.204,20m2 )

ПОВРШИНА ПОД ОБЈЕКТИМА НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 1 = 3.425,75  m2  

БРУТО ГРАЂ. ПОВРШ. ОБЈЕКAТА Остварено 4.247,78  m2    < максимално задато 22.024,00 m2 

ПАРКИНГ МЕСТА Остварено 69 ПМ  >  мин. задато (61 ПМ/ 4247,00 m2   =1ПМ/70 m2 )

СПРАТНОСТ Oстварено По+Пр  <   максимално дозвољено По+П+6

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 2 = 719,00  m2  

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ  = 103,03  m2  

УКУПНО ПОД ОБЈЕКТИМА = 4.247,78  m2  

S



Александар
Димић

ОДГО

ОВ ТКЈ

Т

ЕР

А

ОИ

О

ПР

А
А

Е
И

Е
О

Н

Р К К Р

Ж
Њ

С М

СРБ

*

Ј

*

Н

Е

И

дипл. инж. арх.
300 N697 14 Н

OBJEKAT 1

Одговорни пројектант: АЛЕКСАНДАР ДИМИЋ, диа
300 H697 14

Oвера и потпис:

Cарадник:

Врста техничке документације:

Ознака и назив дела пројекта:

Бр. тех. док.:

12/2024

Датум:
Мај
2024. године

Врста цртежа: размера: лист број:

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 1
спратности Пр ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ 1:100

Архитектонски биро Архида
Ул. Угриновачки пут 127 o/8, Београд

Tel: +381 63 83 03 083
E-mail: info@arhida.rs
web: www.arhida.rs

Инвеститор:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

"VP DIMA" D.O.O. , Ул. Милоша Великог ,
бр. 150 , Велика Плана
Објекат:

Адреса локације:
К.П. 2602/2, КО Велика Плана I,

Општина Велика Плана
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06. ДРВО

07. НОСИВО ТЛО

08. ШЉУНАК

09. ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

10.

Oстварено  0,39  <  максимално дозвољено  2,00

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ - KП 2602/2, КО Велика Плана I, Општина Велика Плана

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

Oстварено 38,54 % ( 4.247,78 m2  )  <  максимално дозвољено 50% (
5.510,50 m2  )

11021 m2 

Остварено 20,31% (2.239,00m2 )  >  Минимално задато 20% (2.204,20m2 )

ПОВРШИНА ПОД ОБЈЕКТИМА НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 1 = 3.425,75  m2  

БРУТО ГРАЂ. ПОВРШ. ОБЈЕКAТА Остварено 4.247,78  m2    < максимално задато 22.024,00 m2 

ПАРКИНГ МЕСТА Остварено 69 ПМ  >  мин. задато (61 ПМ/ 4247,00 m2   =1ПМ/70 m2 )

СПРАТНОСТ Oстварено По+Пр  <   максимално дозвољено По+П+6

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 2 = 719,00  m2  

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ  = 103,03  m2  

УКУПНО ПОД ОБЈЕКТИМА = 4.247,78  m2  
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дипл. инж. арх.
300 N697 14 Н

OBJEKAT 1

Одговорни пројектант: АЛЕКСАНДАР ДИМИЋ, диа
300 H697 14

Oвера и потпис:

Cарадник:

Врста техничке документације:

Ознака и назив дела пројекта:

Бр. тех. док.:

12/2024

Датум:
Мај
2024. године

Врста цртежа: размера: лист број:

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 1
спратности Пр ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

О1 ПРЕСЕК Б, О1 ПРЕСЕК А, О1
ПРЕСЕК В 1:100

Архитектонски биро Архида
Ул. Угриновачки пут 127 o/8, Београд

Tel: +381 63 83 03 083
E-mail: info@arhida.rs
web: www.arhida.rs

Инвеститор:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

"VP DIMA" D.O.O. , Ул. Милоша Великог ,
бр. 150 , Велика Плана
Објекат:

Адреса локације:
К.П. 2602/2, КО Велика Плана I,

Општина Велика Плана
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OBJEKAT 1

Одговорни пројектант: АЛЕКСАНДАР ДИМИЋ, диа
300 H697 14

Oвера и потпис:

Cарадник:

Врста техничке документације:

Ознака и назив дела пројекта:

Бр. тех. док.:

12/2024

Датум:
Мај
2024. године

Врста цртежа: размера: лист број:

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 1
спратности Пр ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ФАСАДЕ ОБЈЕКАТ 1 1:100

Архитектонски биро Архида
Ул. Угриновачки пут 127 o/8, Београд

Tel: +381 63 83 03 083
E-mail: info@arhida.rs
web: www.arhida.rs

Инвеститор:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

"VP DIMA" D.O.O. , Ул. Милоша Великог ,
бр. 150 , Велика Плана
Објекат:

Адреса локације:
К.П. 2602/2, КО Велика Плана I,

Општина Велика Плана
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дипл. инж. арх.
300 N697 14 Н

OBJEKAT 2

Одговорни пројектант: АЛЕКСАНДАР ДИМИЋ, диа
300 H697 14

Oвера и потпис:

Cарадник:

Врста техничке документације:

Ознака и назив дела пројекта:

Бр. тех. док.:

12/2024

Датум:
Мај
2024. године

Врста цртежа: размера: лист број:

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 2
спратности Пр ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА 1:100

Архитектонски биро Архида
Ул. Угриновачки пут 127 o/8, Београд

Tel: +381 63 83 03 083
E-mail: info@arhida.rs
web: www.arhida.rs

Инвеститор:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

"VP DIMA" D.O.O. , Ул. Милоша Великог ,
бр. 150 , Велика Плана
Објекат:

Адреса локације:
К.П. 2602/2, КО Велика Плана I,

Општина Велика Плана

03.

Σ   УКУПНА НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА
ОБЈЕКТА 1 + ОБЈЕКТА 2

(по СРПС У.Ц2.100/2002)

Σ   БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА
ОБЈЕКТА 1 + ОБЈЕКТА 2

(по СРПС У.Ц2.100/2002)

4.033,32 m2 

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА

БР. ПР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈА

ПР2-01

ПР2-02

П(m2 )

692,62

5,35

ЛОКАЛ 9

ТОАЛЕТ

ПР
ИЗ

ЕМ
Љ

Е 
О

БЈ
ЕК

ТА
 2

БР. ПР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈА

ПР-01

ПР-02

П(m2 )

420,54

659,35

36,22

36,03

БРУТО  ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКТА 1 3425,75 m2 

ПР-03

ПР-04

ЛОКАЛ 1

ЛОКАЛ 2

ЛОКАЛ 3

ЛОКАЛ 4

ПР
ИЗ

ЕМ
Љ

Е 
О

БЈ
ЕК

ТА
 1

ОБРАЧУН ПОВРШИНА
ПРИЗЕМЉА ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 1

 (по СРПС У.Ц2.100/2002)

784,00ПР-05 ЛОКАЛ 5

 НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКТА 1 3.335,35 m2 

784,00ПР-06 ЛОКАЛ 6

ПР-08 240,46

53,42

80,87

ПР-09

ПР-10

ЛОКАЛ 8

КОРИДОР

ТОАЛЕТИ

ПР-07 240,46ЛОКАЛ 7

БРУТО  ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКТА 2

 НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКТА 2

719,00 m2 

697,97 m2 

ОБРАЧУН ПОВРШИНА
ПРИЗЕМЉА ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 2

 (по СРПС У.Ц2.100/2002)

4.144,75 m2 

ЛЕГЕНДА

БРОЈ

01.

ТЕКСТУРА НАЗИВ

АРМИРАНИ БЕТОН

02. ГИТЕР БЛОК

03. ТЕРМОИЗОЛАЦИЈА

04. КРОВНИ ПОКРИВАЧ

05. ОПЕКА

БРОЈ ТЕКСТУРА НАЗИВ

06. ДРВО

07. НОСИВО ТЛО

08. ШЉУНАК

09. ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

10.

Oстварено  0,39  <  максимално дозвољено  2,00

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ - KП 2602/2, КО Велика Плана I, Општина Велика Плана

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

Oстварено 38,54 % ( 4.247,78 m2  )  <  максимално дозвољено 50% (
5.510,50 m2  )

11021 m2 

Остварено 20,31% (2.239,00m2 )  >  Минимално задато 20% (2.204,20m2 )

ПОВРШИНА ПОД ОБЈЕКТИМА НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 1 = 3.425,75  m2  

БРУТО ГРАЂ. ПОВРШ. ОБЈЕКAТА Остварено 4.247,78  m2    < максимално задато 22.024,00 m2 

ПАРКИНГ МЕСТА Остварено 69 ПМ  >  мин. задато (61 ПМ/ 4247,00 m2   =1ПМ/70 m2 )

СПРАТНОСТ Oстварено По+Пр  <   максимално дозвољено По+П+6

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 2 = 719,00  m2  

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ  = 103,03  m2  

УКУПНО ПОД ОБЈЕКТИМА = 4.247,78  m2  
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300 N697 14 Н

OBJEKAT 2

Одговорни пројектант: АЛЕКСАНДАР ДИМИЋ, диа
300 H697 14

Oвера и потпис:

Cарадник:

Врста техничке документације:

Ознака и назив дела пројекта:

Бр. тех. док.:

12/2024

Датум:
Мај
2024. године

Врста цртежа: размера: лист број:

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 2
спратности Пр ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ 1:100

Архитектонски биро Архида
Ул. Угриновачки пут 127 o/8, Београд

Tel: +381 63 83 03 083
E-mail: info@arhida.rs
web: www.arhida.rs

Инвеститор:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

"VP DIMA" D.O.O. , Ул. Милоша Великог ,
бр. 150 , Велика Плана
Објекат:

Адреса локације:
К.П. 2602/2, КО Велика Плана I,

Општина Велика Плана

04.

ЛЕГЕНДА

БРОЈ

01.

ТЕКСТУРА НАЗИВ

АРМИРАНИ БЕТОН

02. ГИТЕР БЛОК

03. ТЕРМОИЗОЛАЦИЈА

04. КРОВНИ ПОКРИВАЧ

05. ОПЕКА

БРОЈ ТЕКСТУРА НАЗИВ

06. ДРВО

07. НОСИВО ТЛО

08. ШЉУНАК

09. ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

10.

Oстварено  0,39  <  максимално дозвољено  2,00

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ - KП 2602/2, КО Велика Плана I, Општина Велика Плана

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

Oстварено 38,54 % ( 4.247,78 m2  )  <  максимално дозвољено 50% (
5.510,50 m2  )

11021 m2 

Остварено 20,31% (2.239,00m2 )  >  Минимално задато 20% (2.204,20m2 )

ПОВРШИНА ПОД ОБЈЕКТИМА НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 1 = 3.425,75  m2  

БРУТО ГРАЂ. ПОВРШ. ОБЈЕКAТА Остварено 4.247,78  m2    < максимално задато 22.024,00 m2 

ПАРКИНГ МЕСТА Остварено 69 ПМ  >  мин. задато (61 ПМ/ 4247,00 m2   =1ПМ/70 m2 )

СПРАТНОСТ Oстварено По+Пр  <   максимално дозвољено По+П+6

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 2 = 719,00  m2  

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ  = 103,03  m2  

УКУПНО ПОД ОБЈЕКТИМА = 4.247,78  m2  
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300 N697 14 Н

OBJEKAT 2

Одговорни пројектант: АЛЕКСАНДАР ДИМИЋ, диа
300 H697 14

Oвера и потпис:

Cарадник:

Врста техничке документације:

Ознака и назив дела пројекта:

Бр. тех. док.:

12/2024

Датум:
Мај
2024. године

Врста цртежа: размера: лист број:

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 2
спратности Пр ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

О2 ПРЕСЕК Б, О2 ПРЕСЕК А 1:100

Архитектонски биро Архида
Ул. Угриновачки пут 127 o/8, Београд

Tel: +381 63 83 03 083
E-mail: info@arhida.rs
web: www.arhida.rs

Инвеститор:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

"VP DIMA" D.O.O. , Ул. Милоша Великог ,
бр. 150 , Велика Плана
Објекат:

Адреса локације:
К.П. 2602/2, КО Велика Плана I,

Општина Велика Плана
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ЛЕГЕНДА

БРОЈ

01.

ТЕКСТУРА НАЗИВ

АРМИРАНИ БЕТОН

02. ГИТЕР БЛОК

03. ТЕРМОИЗОЛАЦИЈА

04. КРОВНИ ПОКРИВАЧ

05. ОПЕКА

БРОЈ ТЕКСТУРА НАЗИВ

06. ДРВО

07. НОСИВО ТЛО

08. ШЉУНАК

09. ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

10.

ПРЕСЕК А - А ОБЈЕКАТ 2

ПРЕСЕК Б - Б ОБЈЕКАТ 2
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300 N697 14 Н

OBJEKAT 2

Одговорни пројектант: АЛЕКСАНДАР ДИМИЋ, диа
300 H697 14

Oвера и потпис:

Cарадник:

Врста техничке документације:

Ознака и назив дела пројекта:

Бр. тех. док.:

12/2024

Датум:
Мај
2024. године

Врста цртежа: размера: лист број:

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 2
спратности Пр ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ФАСАДЕ ОБЈЕКАТ 2 1:100

Архитектонски биро Архида
Ул. Угриновачки пут 127 o/8, Београд

Tel: +381 63 83 03 083
E-mail: info@arhida.rs
web: www.arhida.rs

Инвеститор:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

"VP DIMA" D.O.O. , Ул. Милоша Великог ,
бр. 150 , Велика Плана
Објекат:

Адреса локације:
К.П. 2602/2, КО Велика Плана I,

Општина Велика Плана

06.
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3.7. Идејно решење и технички опис објекта 

3.8. Начин уређења слободних и зелених површина 
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C4DJ9?9 E4 @4?<@ ?<J9@ CD9@4 G?<J<, @B:9 E9 6DL<F< A4 BEAB6G CBE95AB7 CDB\9>F4 
C4DJ9?4J<\9. 
 

#D46<?4 C4DJ9?4J<\9 G ;BA< 3-CBE?B6AB-GE?G:A4 @9LB6<F4 ;BA4:  
 <A<@4?A4 CB6DL<A4 C4DJ9?9 \9 400 m2.  

 <A<@4?AB ?<J9 C4DJ9?9 CD9@4 G?<J< \9 12 m. 
#BEFB\9_9 >4F4EF4DE>9 C4DJ9?9 >B\9 A9 ;48B6B]464\G A4CD98 A46989A4 CD46<?4 @B7G 5<F< 

7D4ђ96<AE>9 G>B?<>B A9 B8EFGC4\G 6<L9 B8 20% CB \98AB@ B8 >D<F9D<\G@4 (@<A<@4?A4 
CB6DL<A4 <?< @<A<@4?AB ?<J9 CD9@4 G?<J<). 
 

 #D46<?4 C4DJ9?4J<\9 ;4 <AHD4EFDG>FGDA9 B5\9>F9 A<EG CBE95AB FD9F<D4A4 G #?4AG 
79A9D4?A9 D97G?4J<\9 ;4 A4E9]9 �9?<>4 #?4A4, C4 E9 ;4 B69 B5\9>F9 CD<@9^G\G >D<F9D<\G@< 
HGA>J<BA4?ABEF< < F9IA<K>< EF4A84D8< B @<A<@4?AB@ CDBEFBDG CBFD95AB@ ;4  D48 < 
B8D:464^9 B8D9ђ9A<I B5\9>4F4 >B@GA4?A9 <AHD4EFDG>FGD9. 
 

4. "CLF4 CD468?4 7D4ђ9^4 A4 7D4ђ968AE>B@ 79@]8LFG BEF4?8I A4@9A4  
 

"CLF4 CD468?4 877D48^9 CD<@9^G\G E9 G E6<@ >4D4>F9D<EF<KA<@ CDBEFBDA<@ 
J9?<A4@4 < 7D4ђ96<AE><@ ;BA4@4, G>B?<>B E9 B8ABE9 A4 B87B64D4\G_9 6DEF9 < A4@9A9 B5\9>4F4. 
' GD54A<EF<G>B\ ;BA< 5D. 3 –CBE?B6AB- GE?G:A4 @9HB6<F4 ;BA4,  @B7G_4 \9 <;7D48^4: 
- B5\9>4F4 \46AB7 ;9?9A<?4, B5\9>4F4 CBDB8<KAB7 EF4AB64^4 < CB@B_A<I EF4@59A<I B5\9>4F4, 
74D4:4, BEF464, B7D484 < E?.,   
- B5\9>4F4 \46A9 A4@9A9 < B5\9>4F4 ECBDF4 < D9>D94J<\9 G; B5469;AG <;D48G GD54A<EF<K>B7 
CDB\9>F4 ;4 B5\9>F9 < CDBEFBD9 CD9>B 50 m2 �$�#, 
- CDB<;6B8A<I < E>?48<LA<I B5\9>4F4, 
 - B5\9>4F4 >B?9>F<6AB7 EF4AB64^4, B5\9>4F4 CDB<;6B8AB7 ;4A4FEF64 < A9?<KA<I GE?G74 <  
B5\9>4F4 < CDBEFBD4 FD7B6<A9, >4AJ9?4D<\E>9 89?4FABEF< < ?<KA<I GE?G74, G; B5469;AG <;D48G 
GD54A<EF<K>B7 CDB\9>F4. 

!�#" �!�:  
"5\9>F< CD4F9_9 <?< 8BCGAE>9 A4@9A9 @B7G E9 7D48<F< A4 7D4ђ96<AE><@ C4DJ9?4@4 A4 

>B\<@4 CBEFB\9 B5\9>F< BEAB6A9 A4@9A9 >B\< ;48D:464\G 69_< G89B.   
"5\9>F< CD4F9_9 <?< 8BCGAE>9 A4@9A9 @B7G E9 7D48<F< A4 7D4ђ96<AE><@ C4DJ9?4@4 

BEAB6A9  A4@9A9 A4 >B\<@4 A9 CBEFB\9 B5\9>F< BEAB6A9 A4@9A9 <?< B5\9>F< BEAB6A9 A4@9A9  
BEF4\G E4 @4^<@ G89?B@, G; B5469;AG <;D48G GD54A<EF<K>B7 CDB\9>F4 ("64 B8D9854 A9 64:< ;4 
B5\9>F9 CBDB8<KAB7 EF4AB64^4 < CB@B_A9 EF4@59A9 B5\9>F9, 74D4:9, BEF469, B7D489 < E?.) G 
E9D6<EA<@ < @9LB6<F<@ ;BA4@4.   

�4 B5\9>F9 CD9>B 1000 @2 5DGFB D4;6<\9A9 7D4ђ96<BAE>9 CB6DL<A9 <?< ;4 <;7D48^G 
B5\9>F4 K<\4 CB6DL<A4 CD9?4;< 2000 @2 A4 7D4ђ96<AE>B\ C4DJ9?< B5469;A4 \9 <;D484 
GD54A<EF<K>B7 CDB\9>F4. 
 

&<CB?B7<\4 B5\9>4F4  
"5\9>4F A4 C4DJ9?< @B:9 5<F< CBEF46]9A >4B E?B5B8AB EFB\9_< B5\9>4F <?<  >4B B5\9>4F 

E4 H<;<K><@ BE?BAJ9@ A4 8DG7< B5\9>4F A4 <EFB\ C4DJ9?<. 
'84]9ABEF B5\9>F4 5<?B >B\9 A4@9A9 B8 B5\9>4F4 5<?B >B\9 A4@9A9 A4 EGE98AB\ C4DJ9?< 

GF6DђG\9 CD<@9AB@ CD46<?4 B G84]9ABEF< AB6B7 B5\9>F4 B8 7D4A<J9 EGE98A9 C4DJ9?9 >B\9 \9 
CDBC<E4AB CBE95A<@ CD46<?<@4 7D48^9 G #?4AG 79A9D4?A9 D97G?4J<\9 ;4 A4E9]9 �9?<>4 #?4A4.  
 

�<E<A4 B5\9>F4 \9 D4EFB\4^9 B8 AG?F9 >BF9 (>BF9 F9D9A4 A4 BEB6<A< B5\9>F4) 8B >BF9 
E?9@9A4 (;4 B5\9>F9 E4 >BE<@ >DB6B@), B8ABEAB 8B >BF9 69AJ4 (;4 B5\9>F9 E4 D46A<@ >DB6B@). 
"EB6<A4 B5\9>F4 \9 69DF<>4?4 >DB; F9:<LF9 BEAB6AB7 7454D<F4 B5\9>F4.  
�<E<A4 B5\9>F4 B8D9ђ9A4 \9 5DB\9@ 8B;6B]9A<I 9F4:4 CB CB\98<A<@ ;BA4@4 < A4@9A4@4. 
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�BAEFDG>F<6A4 6<E<A4 9F4:9 \9:  
- ;4 EF4@59A9 B5\9>F9, CB@B_A9 EF4@59A9 B5\9>F9 < CDBEFBD9 max 3,20 m;  

- ;4 CDB<;6B8A9 < E>?48<LA9 B5\9>F9 max 8,50 m;  

- ;4 BEF4?9 B5\9>F9 < CDBEFBD9 BEF4?9 A4@9A9 (FD7B6<A4, G7BEF<F9]EF6B, >4AJ9?4D<\E>9 
89?4FABEF<, \46A9 A4@9A9) max 5,50 m;  

- ;4 ECBDFE>9 B5\9>F9, E4\4@E>9 I4?9 CD9@4 F9IAB?BL><@ CBFD954@4 < GD54A<EF<K>B@ CDB\9>FG.  
 

�<E<A4 A48;<8>4 EF4@59A9 CBF>DB6A9 9F4:9 <;ABE< A4\6<L9 1,60 m D4KGA4\G_< B8 >BF9 
CB84 CBF>DB6A9 9F4:9 8B >BF9 CD9?B@4 >DB6A9 >BE<A9.  

 

�<E<A4 E?9@9A4 G B8ABEG A4 >BFG A4\6<L9 F464A<J9 <;ABE< max 4,00 m. 
 

КBF4 CD<;9@]4 B5\9>F4 B8D9ђG\9 E9 G B8ABEG A4 >BFG A<69?9F9 \46AB7 <?< CD<EFGCAB7 
CGF4, B8ABEAB CD9@4 AG?FB\ >BF< B5\9>F4, < FB: 
- >BF4 CD<;9@]4 AB6<I B5\9>4F4 A4 D46AB@ F9D9AG A9 @B:9 5<F< A<:4 B8 >BF9 A<69?9F9 \46AB7 
<?< CD<EFGCAB7 CGF4; 
- >BF4 CD<;9@]4 @B:9 5<F< A4\6<L9 1,20 m 6<L4 B8 AG?F9 >BF9; 
- ;4 B5\9>F9 >B\< G CD<;9@]G <@4\G A9EF4@59AG A4@9AG (CBE?B6A9 CDBEFBD<\9 < 8D.), >BF4 
CD<;9@]4 (G?4;4 G CD<;9@]9 B5\9>F4) @B:9 5<F< @4>E<@4?AB 0,20 m, 4 <;G;9FAB 0,45 m 6<L4 B8 
>BF9 FDBFB4D4 (89A<69?4J<\4 8B 1,20 m E46?48464 E9 GAGF4D B5\9>F4). 
 

И;7D48^4 8DG7<E B5\9>4F4 A4 <EFB\ 7D4ђ96<AE>B\ C4DF9?<   
!4 A<6BG CB\98<A4KA<I C4DJ9?4, G B>6<DG CBDB8<KAB7 EF4AB64^4, 4 G B>6<DG 8B;6B]9AB7 

<A89>E4 <;7D4ђ9ABEF<, 8B;6B]9A4 \9 <;7D48^4 8DG7<I B5\9>4F4 (EF4@59A9 <?< CBE?B6A9 A4@9A9), 
>4B < CB@B_A<I B5\9>4F4, >B\< EG G HGA>J<\< >BD<L_9^4 7?46AB7 B5\9>4F4, K<\4 A4@9A4 A9 
G7DB:464 CD6< (7?46A<) B5\9>4F < EGE98A9 C4DJ9?9. %CD4FABEF CB@B_AB7 B5\9>F4 \9 #+0, G; 
@B7G_ABEF  <;7D48^9 CB8DG@E>9 9F4:9. 
 
 

�B?B:4\ B5\9>F4 G B8ABEG A4 D97G?4F<\G  
�D4ђ96<AE>4 ?<A<\4 <ECB8 CB6DL<A9 ;9@]9 8B >B\9 \9 8B;6B]9AB 7D4ђ9^9, CB CD46<?G \9 

8B 7D4A<J4 C4DJ9?9 < 8B D97G?4J<BA9 ?<A<\9. 
 

�D4ђ96<AE>< B5\9>4F CBEF46]4 E9 GAGF4D CDBEFBD4 B<6<K9AB7 7D4ђ96<AE>B@ ?<A<\B@ < 
7D4A<J4@4 7D4ђ9^4 >B\9 K<A9 CDBC<E4A4 G84]9^4 B8 7D4A<J4 EGE98A<I C4DJ9?4.  

 

�4 CBEFB\9_9 B5\9>F9, <;7D4ђ9A9 B8 FD4\A<I @4F9D<\4?4, >B\< E9 A4?4;9 <;@9ђG D97G?4J<BA9 
< 7D4ђ96<AE>9 ?<A<\9, @B:9 E9 6DL<F< D9>BAEFDG>J<\4, 484CF4J<\4 < E4A4J<\4 (59; CDB@9A9 
ECB]AB7 7454D<F4 < 6B?G@9A4 B5\9>F4) < F9>G_9/<A69EF<J<BAB B8D:464^9, G>B?<>B 
;48B6B]464\G GE?B69 E4B5D4_4\A9 CD97?98ABEF< < 59;598ABEF<.  

 

�4 CBEFB\9_9 B5\9>F9 E4 GCBFD95AB@ 8B;6B?B@, ?974?<;B64A9 <?< B;4>B^9A9, >B\< 89?B@ 
;48<DG G C?4A<D4AG 7D4ђ96<AE>G ?<A<\G <?< EG A4 5?<:B\ G84]9ABEF< B8 CDBC<E4A9 8B EGE98A<I 
@9ђ4, <;7D4ђ9A9 B8 FD4\A<I @4F9D<\4?4, @B:9 E9 6DL<F< D9>BAEFDG>J<\4, 484CF4J<\4 < E4A4J<\4, 
4?< ;4 <AF9D69AJ<\9 G E@<E?G 8B7D48^9, @BD4\G E9 CBLFB64F< C?4AB@ GF6Dђ9A< D97G?4J<BA< 
9?9@9AF<. 

 

�B;6B]9A4 B8EFGC4^4 B8 @<A<@4?A<I G84]9ABEF< B8 EGE98A<I C4DJ9?4 < 7D4ђ96<AE><I 
?<A<\4, @B7G E9 6DL<F< <E>]GK<6B  G E>?48G E4 C4D4@9FD<@4 ;4 CBEF<;4^9 9A9D79FE>9 
9H<>4EABEF< CBEFB\9_<I ;7D484, G E>?48G E4 #D46<?<>B@ B 9A9D79FE>B\ 9H<>4EABEF< ;7D484 
(“%?G:59A< 7?4EA<> $%, 5DB\ 61/11).  
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ГD4ђ968AE>4 ?8A8\4 CD9@4 D97G?4J<BAB\ ?<A<\< G G?<J4@4  (9?<>E4 �4A<J4 < G?<J< 
28. B>FB5D4 \9 CDBC<E4A4 A4 3 m G84]9^4. 

 

%?<>4 2: $97G?4J<BA4 < 7D4ђ96<AE>4 ?<A<\4 

 
�D4ђ96<AE>< 9?9@9AF< A4 A<6BG CD<;9@]4 @B7G CD9_< 7D4ђ96<AE>G ?<A<\G (D4KGA4\G_< 

G IBD<;BAF4?AB\ CDB\9>J<\< B8 BEAB6AB7 7454D<F4 B5\9>F4), < FB: 
- <;?B;< ?B>4?4 – 0,3 m CB J9?B\ 6<E<A<, G>B?<>B A4\@4^4 L<D<A4 FDBFB4D4 <;ABE< 3,0 m; 

- <;?B;< ?B>4?4 – 0,60 m CB J9?B\ 6<E<A< G C9L4K><@ ;BA4@4, G>B?<>B A4\@4^4 L<D<A4 C9L4K>9 
;BA9 <;ABE< 8,50 m; 

- FD4AEC4D9AFA9 5D464DE>9 >BA;B?A9 A48EFD9LA<J9 G ;BA< CD<;9@A9 9F4:9 – 2,00 m CB J9?B\ 
L<D<A< B5\9>F4 E4 6<E<AB@ <;A48 3,00 m; 

- C?4FA9A9 A48EFD9LA<J9 E4 5D464DE>B@ >BAEFDG>J<\B@ – 1,00 m B8 ECB]A9 <6<J9 FDBFB4D4 A4 
6<E<A< <;A48 3,00 m, 4 G C9L4K><@ ;BA4@4 CD9@4 >BA>D9FA<@ GE?B6<@4 ?B>4J<\9; 
- >BA;B?A9 D9>?4@9 - 1,20 m A4 6<E<A< <;A48 3,00 m. 

 

�D4ђ96<AE>< 9?9@9AF< (9D>9D<, 8B>E4F<, 54?>BA<, >BA;B?9, G?4;A9 A48EFD9LA<J9 59; 
EFG5B64, < E?.) A4 A<6BG CD6B7 ECD4F4 @B7G 84 CD9ђG 7D4ђ96<AE>G ?<A<\G (D4KGA4\G_< B8 

BEAB6AB7 7454D<F4 B5\9>F4), < FB: 
- A4 89?G B5\9>F4 CD9@4 CD98^9@ 89?G 86BD<LF4 – 1,20 m, 4?< G>GCA4 CB6DL<A4 7D4ђ96<AE><I 
9?9@9A4F4 A9 @B:9 CD9_< 50% G?<KA9 H4E489 <;A48 CD<;9@]4; 
- A4 89?G B5\9>F4 CD9@4 5BKAB@ 86BD<LFG CD9F9:AB E969DA9 BD<\9AF4J<\9 (A4\@4^97 D4EFB\4^4 
B8 1,50 m) – 0,60 m, 4?< G>GCA4 CB6DL<A4 7D4ђ96<AE><I 9?9@9A4F4 A9 @B:9 CD9_< 30% 5BKA9 
H4E489 <;A48 CD<;9@]4; 
- A4 89?G B5\9>F4 CD9@4 5BKAB@ 86BD<LFG CD9F9:AB \G:A9 BD<\9AF4J<\9 (A4\@4^97 D4EFB\4^4 B8 
2,50 m) – 0,90 m, 4?< G>GCA4 CB6DL<A4 7D4ђ96<AE><I 9?9@9A4F4 A9 @B:9 CD9_< 30% 5BKA9 
H4E489 <;A48 CD<;9@]4; 
- A4 89?G B5\9>F4 CD9@4 ;48^9@ 86BD<LFG (A4\@4^97 D4EFB\4^4 B8 ;48^9 ?<A<\9 EGE98A9 
7D4ђ96<AE>9 C4DJ9?9 B8 5,00 m) – 1,20 m, 4?< G>GCA4 CB6DL<A4 7D4ђ96<AE><I 9?9@9A4F4 A9 
@B:9 CD9_< 30% B8 ;48^9 H4E489 <;A48 CD<;9@]4. 
 

�D>9D<, 8B>E4F<, 54?>BA<, >BA;B?9, G?4;A9 A48EFD9LA<J9 < 8DG7< E?<KA< 7D4ђ96<AE>< 

9?9@9AF< A4 B5\9>FG A9 @B7G CD9?4;<F< G IBD<;BAF4?AB\ CDB\9>J<\< 7D4ђ96<AE>G ?<A<\G 6<L9 B8 
1,20 m, B8ABEAB D97G?4J<BAG ?<A<\G 6<L9 B8 0,90 m, < FB A4 89?G B5\9>F4 6<L9@ B8 3,00 m B8 
>BF9 F9D9A4. 
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�F6BD9A9 ECB]A9 EF9C9A<F9 @B7G E9 CBEF46]4F< G; B5\9>4F, CD9@4 G?<J<, 4>B \e 

7D4ђ96<AE>4 ?<A<\4 A4\@4^9 3,00 m G6GK9A4 G B8ABEG A4 D97G?4J<BAG ?<A<\G < 4>B E46?4ђG\G 
6<E<AG 8B 0,90@. %F9C9A<J9 >B\9 E46?4ђG\G 6<E<AG CD9>B 0,90 m G?4;9 G 7454D<F B5\9>F4. 

%F9C9A<J9 >B\9 E9 CBEF46]4\G G; 5BKA< <?< ;48^< 89B B5\9>F4 A9 @B7G B@9F4F< CDB?4; < 

8DG79 HGA>J<\9 86BD<LF4. 
 

�D4ђ96<AE>< 9?9@9AF< <ECB8 >BF9 FDBFB4D4 – CB8DG@E>9 9F4:9 – @B7G CD9_< 
D97G?4J<BAG ?<A<\G, < FB: 
- EFBC9 F9@9]4 < CB8DG@E>< ;<8B6< – 0,15 m 8B 8G5<A9 B8 2,60 m <ECB8 CB6DL<A9 FDBFB4D4, 4 
<ECB8 F9 8G5<A9 0,50 m; 

- L4IFB6< CB8DG@E><I CDBEFBD<\4 8B A<6B4 >BF9 FDBFB4D4 – 1,00 m. 

%FBC9 F9@9]4 A9 @B7G CD9?4;<F< 7D4A<JG EGE98A9 C4DJ9?9 
 
�4D><D4^9 6B;<?4 
 З4 C4D><D4^9 6B;<?4, 6?4EA<J< B5\9>4F4 E6<I 6DEF4 B59;59ђG\G @4A<CG?4F<6A< CDBEFBD < 

C4D><A7 <?< 74D4:A4 @9EF4 A4 EBCEF69AB\ 7D4ђ96<AE>B\ C4DJ9?<, <;64A CB6DL<A9 \46AB7 CGF4, 4 
CB E?989_9@ ABD@4F<6G B8ABE4 CBFD95A<I C4D><A7 <?< 74D4:A<I @9EF4 < FB: 
- EF4AB64^9 - 1 # /1 EF4A; 
- CBE?B64^9, >B@9DJ<\4?A< B5\9>F< - 1 # /70 m2 >BD<EA9 CB6DL<A9 B5\9>F4 <?< 1#  ;4 \98AG 
CBE?B6AG \98A<JG, G>B?<>B \9 @4^4 B8 70 m2 >BD<EA9 CB6DL<A9; 
- FGD<;4@ - 1#  / 60% B8 5DB\4 EB54/4C4DF@4A4; 
- CDB<;6B8A9 89?4FABEF< - 1# /200 m2 5DGFB CB6DL<A9 B5\9>F4. 
 

#D9CBDGKG\9 E9 84 E9 FDBFB4D< < C4D><A;< <;D4ђG\G B8 @BAF4:A<I 59FBAE><I 9?9@9A4F4 
<?< C?BK4 >B\< @B7G 5<F< < G 5B\<, 4 E69 G HGA>J<\< 6Bђ9^4, D4;864\4^4 < B59?9:464^4 
D4;?<K<F<I A4@9A4 E4B5D4_4\A<I CB6DL<A4; B6B, CBD98 B5?<>B6AB7 < 6<;G9?AB7 9H9>F4, <@4 
CD4>F<KAG E6DIG >B8 <;7D48^9 < D9>BAEFDG>J<\9 >B@GA4?A<I 6B8B64 (CD<>]GKA<I <AEF4?4J<\4). 

�4 B;9?9^464^9 C4D><A7 CDBEFBD4 CD9CBDGKG\9 E9 84 E9 >BD<EF< ?<L_4DE>B 8D69_9 >B\9 
<@4 GE>G < CGAG >DBL^G, 6<E<A9 4,0 – 5,0 m (Crataegus monogyna stricta, Acer platanoides 

Columnare, Acer platanoides erectum, Betula alba Fastigiata, Carpinus betulus fastigiata < E?<KAB), 
CB @B89?G 84 E9 A4 K9F<D< C4D><A7 @9EF4 C?4A<D4 CB \98AB 8D6B. 

#B6DL<A4 74D4:4 >B\9 E9 C?4A<D4\G A48;9@AB A4 7D4ђ96<AE>B\ C4DJ9?< GD4KGA464\G E9 
CD< GF6Dђ<64^G <A89>E4 <;7D4ђ9ABEF<. 

#D<?<>B@ <;7D48^9 CB8;9@A<I 74D4:4 CBFD95AB \9 6B8<F< D4KGA4 B CB?B:4\G CBEFB\9_9 < 

C?4A<D4A9 <AHD4EFDG>FGDA9 @D9:9 >B\4 E9 @BD4 <;@9EF<F< <?< HBD@<D4F< A4 CDBC<EAB@ 

D4EFB\4^G B8 B5\9>4F4. �4D4:9 CDB\9>FB64F< F4>B 84 A9 G7DB:464\G EF45<?ABEF B5\9>4F4 G 
5?<;<A<, B8ABEAB B59;59ђ<64F< F9@9]9 EGE98A<I B5\9>4F4. 

#D<?<>B@ 8<@9A;<BA<E4^4 C4D><A7 @9EF4 ;4 C4D><D4^9 6B;<?4, CBLFB64F< F9IA<K>9 
CDBC<E9 < GCGFEF64 >B\< D97G?<LG CD98@9FAG @4F9D<\G. 
 

�7D4ђ<64^9 7D4ђ96<AE>9 C4DF9?9 @B:9 E9 <;69EF< ;<84AB@ B7D48B@ 8B 6<E<A9 B8 0,90 m 

D4KGA4\G_< B8 >BF9 FDBFB4D4 <?< FD4AEC4D9AFAB@ B7D48B@ 8B 6<E<A9 B8 1,40 m.  

#4DJ9?9 K<\4 \9 >BF4 A<69?9F9 6<L4 B8 0,90 m B8 EGE98A9, @B7G E9 B7D4ђ<64F< 

FD4AEC4D9AFAB@ B7D48B@ 8B 6<E<A9 1,40 m >B\4 E9 @B:9 CBEF46<F< A4 CB8;<8 K<\4 6<E<A4 E9 
B8D9ђG\9 B87B64D4\G_B@ F9IA<K>B@ 8B>G@9AFJ<\B@. 

�<84A9 < 8DG79 6DEF9 B7D484 CBEF46]4\G E9 A4 D97G?4J<BAG ?<A<\G F4>B 84 B7D484, 
EFG5B6< B7D489 < >4C<\9 5G8G A4 7D4ђ96<AE>B\ C4DJ9?< >B\4 E9 B7D4ђG\9. 

�<84A4 A9CDB;<DA4 B7D484 <;@9ђG C4DJ9?4 CB8<:9 E9 8B 6<E<A9 1,40 m, G; E47?4EABEF 
EGE984, F4>B 84 EFG5B6< B7D489 5G8G A4 ;9@]<LFG 6?4EA<>4 B7D489. 

%GE98A9 7D4ђ96<AE>9 C4DJ9?9 @B7G E9 B7D4ђ<64F< :<6B@ ;9?9AB@ B7D48B@ >B\4 E9 E48< G 

BEB6<A< 7D4A<J9 7D4ђ96<AE>9 C4DJ9?9 <?< FD4AEC4D9AFAB@ B7D48B@ 8B 6<E<A9 B8 1,40 m, E4 
;<84A<@ 89?B@ 8B 6<E<A9 0,90 m, >B\4 E9 CBEF46]4 CD9@4 >4F4EF4DE>B@ C?4AG < BC9D4FG, F4>B 84 
EFG5B6< B7D489 5G8G A4 ;9@]<LFG 6?4EA<>4 B7D489. 
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�D4F4 < >4C<\9 A4 G?<KAB\ B7D48< A9 @B7G E9 BF64D4F< 64A D97G?4J<BA9 ?<A<\9. 
 

�B6DH<AE>9 6B89 E9 B86B89 E4 C4DJ9?9 E?B5B8A<@ C48B@ CD9@4 D<7B?4@4, B8ABEAB 
CD9@4 G?<J<, E4 A4\@4^<@ C48B@ B8 1,5%. 

#B6DL<AE>9 6B89 E4 \98A9 7D4ђ96<AE>9 C4DJ9?9 A9 @B7G E9 GE@9D464F< CD9@4 8DG7B\ 
C4DJ9?<. !4E<C4^9 F9D9A4 A9 E@9 G7DB;<F< B5\9>F9 A4 EGE98A<@ C4DJ9?4@4. 
 

'E?B6< ;4 CBEFB\9_9 B5\9>F9 - �B8 CBEFB\9_<I B5\9>4F4 8B;6B]9A4 \9 ;4@9A4 CBEFB\9_97 
B5\9>F4, D9>BAEFDG>J<\4, 8B7D48^4, A487D48^4, 484CF4J<\4, E4A4J<\4, <A69EF<J<BAB B8D:464^9 < 
F9>G_9 (D98B6AB) B8D:464^9 B5\9>F4, >4B < CDB@9A4 A4@9A9, G; CBLFB64^9 E6<I CDBC<E4A<I 
GD54A<EF<K><I C4D4@9F4D4 >B\< E9 CD<@9^G\G ;4 AB6G <;7D48^G. 
 

%CB]A< <;7?98 B5\9>F4, B5?<> >DB64, CD<@9^9A< @4F9D<\4?<, 5B\9 < 8DG7< 9?9@9AF< 
@B7G E9 GF6Dђ<64F< 4DI<F9>FBAE><@ CDB\9>FB@. 
' B5?<>B6AB@ E@<E?G, AB6< B5\9>F< FD954 84 5G8G G>?BC]9A< G 4@5<\9AF, E4 >64?<F9FA<@ 
@4F9D<\4?<@4 < E46D9@9A<@ 4DI<F9>FBAE><@ D9L9^<@4.  
 

ИA89>E <;7D4ђ9ABEF< \9EF9 B8ABE (>B?<KA<>) 5DGFB D4;6<\9A9 7D4ђ96<AE>9 CB6DL<A9 
<;7D4ђ9AB7 <?< C?4A<D4AB7 B5\9>F4 < G>GCA9 CB6DL<A9 7D4ђ96<AE>9 C4DJ9?9. 

�DGFB D4;6<\9A4 7D4ђ96<AE>4 CB6DL<A4 \9EF9 ;5<D CB6DL<A4 E6<I A48;9@A<I 9F4:4 
B5\9>F4, @9D9A<I G A<6BG CB8B64 E6<I 89?B64 B5\9>F4 – ECB]A9 @9D9 B5B8A<I ;<8B64 E4 
B5?B74@4, C4D4C9F<@4 < B7D484@4). 

' B5D4KGA <A89>E4 <;7D4ђ9ABEF< A9 G?4;9 CB8;9@A9 9F4:9, >B\9 E9 >BD<EF9 ;4 CB@B_A< < 

74D4:A< CDBEFBD. 
' E?GK4\G 84 \9 CBEFB\9_< <A89>E <;7D4ђ9ABEF< C4DJ9?9 69_< B8 @4>E<@4?A9 6D98ABEF< ;4 

F4\ F<C <;7D4ђ9ABEF<, ;48D:464 E9 CBEFB\9_<, 59; @B7G_ABEF< G69_4^4 (A4 B5\9>FG E9 @B7G D48<F< 
D9>BAEFDG>J<\4 G CBEFB\9_9@ 7454D<FG < 6B?G@9AG, 484CF4J<\4 < E4A4J<\4). 

�;G;9FAB, >B8 CBEFB\9_<I EF4@59A9 ;7D489 E4 D46A<@ >DB6B@, 6<L9CBDB8<KAB7 
EF4AB64^4, >B\9 EG <;7D4ђ9A9 8B 8BABL9^4 B6B7 #?4A4, 4 >B\9 ?9:9 A4 HBD@<D4A<@ 
7D4ђ96<AE><@ C4DJ9?4@4, 789 EG CDB5<\9A< GD54A<EF<K>< C4D4@9FD< ;4G;9_4 < <;7D4ђ9ABEF< 
C4DJ9?9, @B:9 E9 6DL<F< A48B7D48^4 \98A9 9F4:9 E4 >BE<@ >DB6B@, 59; F464AE>B7 CDBEFBD4 G; 
;48D:464^9 4DI<F9>FBAE>B7 EF<?4 CBEFB\9_9 ;7D489. 

' E?GK4\G ;4@9A9 B5\9>F4 AB6<@, <A89>E <;7D4ђ9ABEF<  @BD4 5<F< 89H<A<E4A A4 BEAB6G 
6D98ABEF< <; CD46<?4 7D4ђ9^4 <; B6B7 C?4A4.  

ИA89>E 877D4ђ9ABEF8 ;4 ;BAG У:< 7D48E>< F9AF4D \9 2,00. 

%F9C9A  74G79FBEF8 ;4 ;BAG У:< 7D48E>< F9AF4D \9 50%. 

 8A8@4?A8 CDBJ9A4F 79?9A8?4: 20% G C4DF9DAB@ GD9ђ9^G 7D4ђ968AE>9 C4DJ9?9. 
 

�D46<?4 D97G?4F<\9 ;4 CBDB8<GA9 EF4@59A9 B5\9>F9 G GD54A<EF<G>B\ ;BA< 5D. 3 –CBE?B6AB- 

GE?G:A4 @9HB6<F4 ;BA4 

 

�BDB8<GA< EF4@59A< B5\9>F< EG EF4@59A< B5\9>F< G A4E9]G �9?<>4 #?4A4 < 
C9D<GD54AB\ ;BA< G B5GI64FG #?4A4, E4 A4\68L9 4 EF4@59A9 \988A8J9. 

#BDB8<KA< EF4@59A< B5\9>F< @B7G <@4F< < CBE?B6A9 CDBEFBD<\9 (CBDB8<KA< EF4@59AB-
CBE?B6A< B5\9>F<).  
 

„!4\@4^9 D4EFB\4^9 BEAB6AB7 7454D<F4 CBDB8<KAB7 EF4@59AB7 B5\9>F4 < 7D4A<J9 EGE98A9 
7D4ђ96<AE>9 C4DJ9?9 \9:  
- ;4 B5\9>F9 59; BF6BD4 <?< E4 BF6BD<@4 E4 C4D4C9FB@ B8 min 1,60m CD9@4 EGE98AB\ C4DJ9?< - 
1,00 m;  

- ;4 B5\9>F9 59; B5;<D4 A4 BF6BD9 CD9@4 EGE98AB\ C4DJ9?< – 2,50m;  

- <;G;9FAB, D4EFB\4^4 <; CD9FIB8A9 869 4?<A9\9 @B7G 5<F< < @4^4 G>B?<>B <A69EF<FBD CD<546< 
64?<8AG E47?4EABEF EGE984.  
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%CD4FABEF CBDB8<KAB7 EF4@59AB7 B5\9>F4 @B:9 5<F< 8B #B+#+2  

#BDB8<KA< EF4@59A< B5\9>F< @B7G <@4F< CB8DG@E>9 (EGF9D9AE>9) CDBEFBD<\9  
4>B A9 CBEFB\9 E@9F^9 79BF9IA<K>9 < I<8DBF9IA<K>9 CD<DB89.  
�<E<A4 CBDB8<KAB7 EF4@59AB7 B5\9>F4 A9 @B:9 CD9_< 11,50 m (;4 #B+#+1+#>),  
B8ABEAB 13,00m (;4 #B+#+2).“ 
'>GC4A 5DB\ \98A<J4, EF4@59AB7 < CBE?B6AB7 CDBEFBD4, A9 @B:9 5<F< 69_< B8 4. 
 

�D46<?4 D97G?4F<\9 ;4 6<H9CBDB8<GA9 EF4@59A9 B5\9>F9 G ;BA<  
GD54A<EF<G>B\ ;BA< 5D. 3 –CBE?B6AB- GE?G:A4 @9HB6<F4 ;BA4 

 
�<H9CBDB8<GA< EF4@59A< B5\9>F< EG EF4@59A< B5\9>F< E4 5 < 6<L9 EF4@59A<I \98<A<J4. 
 

�<L9CBDB8<KA< EF4@59A< B5\9>F< @B7G <@4F< < CBE?B6A9 CDBEFBD<\9 (EF4@59AB-
CBE?B6A< B5\9>F<). �4 6<L9CBDB8<KA9 EF4@59AB-CBE?B6A9 B5\9>F9 64:9 <EF4 CD46<?4 7D4ђ9^4 
>4B < ;4 CBDB8<KA9 EF4@59A9 B5\9>F9. 

 

$4EFB\4^9 BEAB6AB7 7454D<F4 6<L9CBDB8<KAB7 EF4@59AB7 B5\9>F4 < 7D4A<J9 EGE98A9 
7D4ђ96<AE>9 C4DJ9?9 \9 A4\@4^9 3,00 m. �;G;9FAB, 6<L9CBDB8<KA< EF4@59A< B5\9>F< ECD4FABEF< 8B 
# + 4, @B7G 5<F< < @4^4 G>B?<>B <A69EF<FBD CD<546< 64?<8AG E47?4EABEF EGE984. 

%CD4FABEF 6<L9CBDB8<KA<I EF4@59A<I B5\9>4F4 @B:9 5<F< G GD54A<EF<G>B\ ;BA< 5D. 3 –
CBE?B6AB- GE?G:A4 @9HB6<F4 ;BA4  # + 2 8B #B + # + 6, 789 \9: #B - CB8DG@; # - CD<;9@]9; 2, 3, 
4,…6 - 5DB\ ECD4FB64. 

 

�<L9CBDB8<KA< EF4@59A< B5\9>F< @B7G <@4F< CB8DG@E>9 <?< EGF9D9AE>9 CDBEFBD<\9 4>B 
A9 CBEFB\9 E@9F^9 79BF9IA<K>9 < I<8DBF9IA<K>9 CD<DB89. 

#4D><D4^9 6B;<?4 ;4 EBCEF69A9 CBFD959 6?4EA<J< 6<L9CBDB8<KA<I EF4@59A<I B5\9>4F4 
E6<I F<CB64 <;7D48^9 B59;59ђG\G A4 EBCEF69AB\ 7D4ђ96<AE>B\ C4DJ9?< < FB \984A C4D><A7 <?< 
74D4:AB @9EFB /1 EF4A < \984A C4D><A7 A4 70 m2 >BD<EA9 CB6DL<A9 CBE?B6AB7 CDBEFBD4. 

�4D4:9 6<L9CBDB8<KA<I B5\9>4F4 C?4A<D4\G E9 G <?< <ECB8 B5\9>F4 G 7454D<FG, CB8;9@AB 
<;64A 7454D<F4 B5\9>F4 <?< A48;9@AB A4 7D4ђ96<AE>B\ C4DJ9?<. 

#B6DL<A9 74D4:4 B5\9>F4 >B\9 E9 C?4A<D4\G A48;9@AB A4 7D4ђ96<AE>B\ C4DJ9?< 

GD4KGA464\G E9 CD< GF6Dђ<64^G <A89>E4 <;7D4ђ9ABEF<, 4 CB8;9@A9 74D4:9 E9 A9 GD4KGA464\G G 
<A89>E <;7D4ђ9ABEF<. 

!4 \98AB\ 7D4ђ96<AE>B\ C4DJ9?< @B7G 5<F< <;7D4ђ9A< \984A <?< 6<L9 6<L9CBDB8<KA<I 
EF4@59A<I B5\9>4F4. 

 

�D46<?4 D97G?4F<\9 ;4 CD<6D98A9 B5\9>F9  

G GD54A<EF<G>B\ ;BA< 5D. 3 –CBE?B6AB- GE?G:A4 @9HB6<F4 ;BA4 

 

$4EFB\4^9 BEAB6AB7 7454D<F4 B5\9>F4 E9>GA84DA<I 89?4FABEF< < 7D4A<J9 \98A9 EGE98A9 
C4DJ9?9 \9 A4\@4^9 1m, 4 CD9@4 BEF4?<@ EGE98A<@ C4DJ9?4@4, A4\@4^9 5m. %FBC9 F9@9]4, < EFD9I9 
E4 B?GJ<@4 A9 @B7G CD9?4;<F< 69DF<>4?AG CDB\9>J<\G @9ђ9.  

 

 9ђGEB5AB D4EFB\4^9 B5\9>4F4 E9>GA84DA<I 89?4FABEF< < EF4@59AB7 B5\9>F4 A4 <EFB\ <?< 
EGE98A<@ C4DJ9?4@4 \9 A4\@4^9 30m.  

 

%CD4FABEF B5\9>4F4 E9>GA84DA<I 89?4FABEF< @B:9 5<F< 8B #B + # + 2,  
789 \9: #B – CB8DG@, # – CD<;9@]9, 2 – 5DB\ ECD4FB64.  

"5\9>F< E9>GA84DA<I 89?4FABEF< @B7G <@4F< CB8DG@E>9 (EGF9D9AE>9)  CDBEFBD<\9 4>B A9 
CBEFB\9 E@9F^9 79BF9IA<K>9 < I<8DBF9IA<K>9 CD<DB89.  

 

' B>6<DG C4DJ9?9 \9 CBFD95AB B59;598<F< CBFD954A 5DB\ C4D><A7 @9EF4 ;4 CGFA<K>4 < F9D9FA4 
6B;<?4 CD9@4 C?4A<D4AB\ A4@9A< - @<A<@4?A< >D<F9D<\G@< 1 C4D><A7 @9EFB ;4 CGFA<K>4 6B;<?4 A4 
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E64><I 80 m2 B5\9>F4 (@<A<@G@ 2 C4D><A7 @9EF4) <?< 1 C4D><A7 @9EFB ;4 F9D9FA4 6B;<?4 A4 E64><I 
200 m2 B5\9>F4 (@<A<@G@ 1 C4D><A7 @9EFB). 
 

�D46<?4 D97G?4F<\9 ;4 F9DF<\4DA9 89?4FABEF<  

G GD54A<EF<G>B\ ;BA< 5D. 3 –CBE?B6AB- GE?G:A4 @9HB6<F4 ;BA4  
 

$4EFB\4^9 BEAB6AB7 7454D<F4 E?B5B8ABEFB\9_<I B5\9>4F4 F9DJ<\4?A<I 89?4FABEF< < 
7D4A<J4 EGE98A<I 7D4ђ96<AE><I C4DJ9?4 – 5BKA<I < ;48^9, \9 A4\@4^9 3,00 m. 

%CD4FABEF B5\9>4F4 GE?G74, G ;BA< GD54A<EF<G>B\ ;BA< 5D. 3 –CBE?B6AB- GE?G:A4 
@9HB6<F4 ;BA4: # + 2 8B #B+#+6.  

"5\9>F< GE?G74 @o7G <@4F< CB8DG@E>9 <?< EGF9D9AE>9 CDBEFBD<\9 4>B A9 CBEFB\9 E@9F^9 
79BF9IA<K>9 < I<8DBF9IA<K>9 CD<DB89.  

�4 C4D><D4^9 6B;<?4 <A69EF<FBD, B8ABEAB 6?4EA<> B5\9>F4 B59;59ђG\9 C4D><D4^9 6B;<?4 
A4 EBCEF69AB\ 7D4ђ96<AE>B\ C4DJ9?< < FB A4\@4^9 \98AB C4D><A7 <?< 74D4:AB @9EFB A4 70 m2 

>BD<EA9 CB6DL<A9 CBE?B6AB7 CDBEFBD4. 
   ' B>6<DG B6<I ;BA4 E9 ;4 <;7D48^G B5\9>4F4 F9DJ<\4?A<I 89?4FABEF< CD<@9^G\G CD46<?4 
7D4ђ9^4 >B\4 E9 B8ABE9 A4 CD9F9:AG (8B@<A4AFAG) A4@9AG CB6DL<A4 F<I ;BA4.   

 

!4CB@9A4:  
 "64 <AHBD@4J<\4 B ?B>4J<\< A<\9 BEAB6 ;4 <;8464^9 7D4ђ96<AE>9 8B;6B?9, A<F< E9 A4 

BEAB6G <EF9 @B:9 CD<EFGC<F< 7D4ђ9^G A4 CD98@9FAB\ ?B>4J<\<, 4?< E9 A4 BEAB6G <EF9 @B7G 
CD<546]4F< GE?B6< B8 <@4BJ4 \46A<I B6?4L_9^4 ;4 CBFD959 <;D489 GD54A<EF<K>B7 CDB\9>F4, 4 
@<@B B5\98<^9A9 CDBJ98GD9. 
 

&4>E4 ;4 B6G <AHBD@4J<\G A4C?4_9A4 j9 G <;ABEG B8 3.750,00 8<4AD4, G E>?48G E4 
F4D<HA<@ 5DB\9@ 171 5 A4 BEAB6G �4>BA4 B D9CG5?<K><@ 48@<A<EFD4F<6A<@ F4>E4@4 
(''%?G:59A< 7?4EA<> $%'', �9?<>4 #?4A4 < %@989D96E>4 #4?4A>4'', 5D.484/08, 25/09, 26/10, 35/12 < 
31/14) < G <;ABEG B8 570,00 5D. 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 61/05, 101/05, 42/06, 47/07, 54/08, 5/09, 

54/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 57/14, 45/15, 112/15, 50/16, 61/17, 113/17, 3/18, 

50/18 < 95/18, 38/2019 GE>?4ђ9A< 8<A.<;A, 86/2019 <ECD, 98/2020 GE>?4ђ9A< 8<A.<;A, 144/2020, 
62/2021- GE>?4ђ9A< <;ABE, 138/2022, 54/2023-GE>?4ђ9A< <;ABE < 92/2023). 
 

 
 

 

 

8BEF468F8:  
-CB8ABE<BJG ;4IF964 
-4DI<6<. 

 

 

 

 

               "5D4ђ864K: 
!4F4L4 %F4AB\?B6<_, 8<C?. <A:. 4DI. 
 

          !4K9?A8> B89]9^4 
�D47B]G5 �<6>B6<_, 8<C?. C. C?4A9D  
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JABHO KOMyHAJIHO nPEAv3EhE,

MI,IIOIII MI,ITPOBUh
Berura fllaua, Bojeo4e Muuuha 1

Jauuo xonayuarHo npegy:ehe MI4JIOII MI'ftPOBI4h

Cexrop sa yp6arusau

Beruxa flnau4 Yl. Hr.rxone [lauruha 6p. 19

Ten/i[axc: 026 514-858,

Epoj pa.{yHa: 150-7096 - 31

spoj: 23O3/2+ ,flaryru: 27.O5.2D2+.

,,,4[z'lMA" Aoo

Bennra flnana
Mnnoura Benrror 6P. 150

flPElMET: Ycnoeh 3a norpe6e u3paAe Yp6anrcrnvxor npojerra

xa x.n.6p. 260212 KO Benrra l-lnana 1

y aesn Baluer 3axreBa 3a yrBp[r/BaFbe ycnoBa 3a npt4Krbyt{aK Ha jaBHu nyr -
Vnraqy Oennxca Kaxuqa uYn.28. oxro6ap y Benraxoj llnaxr, a sa norpe6e u3paAe

yp6axraclavKor npojeKra u u3rpagFbe rproBuHcKor KoMnneKca Ha 260212 KO Benrara llnaxa 1,

,*r""rrropa ,,Ak1MA. AOo 143 Benmxe flnaxe, JaaHo KoMyHaflHo npepysehe ,,Munour

Murpoanh;.*ao opra*rsaqraja Kojoj cy noBepeHil nocnoBr yp6aHn3Ma u ynpaBtbaba jaBrM

nyreBnMa ria noApyvjy onuJrnHe Benuxa [1naHa, yTBphyje cnegehe ycnoBe 3a nprKt'l,yqaK Ha

jaaxra nyr - Ynraqy Oenuxca Kannrla vynvq.y 28. oroo6ap:

1. Flpe4uerHa KaTacTapcKa napqena rMa npu6nuxHy Qoprrry xaa4para. ca

3anaAHe crpaHe crpaHe napllene npyxa ce Ynnqa 28. orro6ap roja rua ra Syxxqnjy ApxaBHor

nyra llA pe4a, a ca ceBepHe crpaHe npyxa ce ynhqa Oenrxca Kanuqa. Ynuqa 28' orro6ap je

trlt4prHe 7,00 m ca ABe KonoBo3He rpaKe r o6ocrpanhM rporoapoM Kojil je o4 xonoeosa

pasgaojeH seneHuM nojacou. Ynrar-la Oenuxca Kanuqa je ca gae KonoBo3He rpaKe pas4aojexe

pa34enHrM ocrpBoM Ha KoieM cy cry6oara jaaxe pacaere ta 3eneHtaflO, tUt4pilHe 2 x 4 m u ca

o6ocrpaHrrr,t rporoapoM y3 KonoBo3He rpaKe'

2. Koncxu nprnas Ha napqeny 3a norpe6e o6jera peuaBa Ge ca ca ynnLle

Oenrxca Kanuqa, r ro ca KoncKr4M npunasoM r.rjt4puHe Ao 6 m. Koncxu yna3, oAHocHo h3na3' ce

noLupa npu6nnxxo npeMa rpaQuvxou npuKa3y, na pacrojaruy He MaFbeM O4 20 m o4

pacKpcHtlLle ca Yn. 28. orro6ap. llocrojehu KoncKu npnna3 Ha caMoM yrny ce racm'

3. Koncxn yna3v u3nas ce Ha 6nH)ry KOnoBO3Hy Tpa{y ynuBajy 6es Harne

AeHuBenaLlraje. EeenryanHe ranuje KoncKor ynasa Mopa Aa 6y4y yayveHe y orqHocy Ha

perynalluoHy nuunly xaxo 6u ce oruoryhuno MaHeBpl4caFbe m Kperabe reperHtax Bo3una

npHnuKoM yna3a v tn3ra3a ]4cKrby''{t4Bo Ha napqenu l4HBecTuTopa'

4. AruoceepcKe BoAe ca KoMnreKca He cMejy ce cnuBaru Ha jaBHy noBptlJt4Hy -
ynrqy.

5. Tproauxcxr4 KoMnneKc ce nnaH14paH1/1M KOnCKHM npuna3oM HenocpeAHo ocnahba

Ha KonoBo3 yn. Oenrxca Kaxuqa u npeceqa neuaqKa Kperahba rporoapoM (npocrop nsruefy

KonoBo3a 14 perynaqnoxe nuxuje), na je norpe6no noBpuJt4Hy yKpuJraFba KoncKor_np[na3a ca

rporoapoM (npocrop raaurely KonoBo3a u perynaquone nuxuje) xoprsoxranxo o6enexurr -
neuaqKa se6pa. Yrpurarue KoncKor nprnasa la Tporoapa ce peuaBa 6eg Harnux npoMeHa

HilBeneTe rpoToapa. ',

6. Kperarse neuaKa rporoapoM mMa npropnrer y oAHocy Ha Kperabe Bo3[na

KonCKr4M npilna3oM, h y cKna4y ca rI4M nocTaBhTl4 ogrOeapajyhy xopnsonranHy ta BepT[KanHy



cl4rHanil3aqrjy Ha KoncKoM npHna3y.

1. CaneneMeHru rexHonouKor npolleca (yroeap, [croBap, Mepeba, napKhpaFbe

u ocrano) rvropajy ce oganjaru aan jasHe noBpLunHe -_na rpafieerncxoj napqenu, a jaana

noBprJJr4Ha - nyrHa Mpexa Mopa y cBaKoM rpeHyrlry 6urn cno6oAHa 3a ogerajarue cao6pahaja'

B. Cee efleMeHre npilKIbyqKa na jaaHy noBpulvlHy yHyrap KoMnneKca (roncxu n

neuJaqKu npuna3u, yna3He *"nrj" ra cn;, rpe6a Aa 6ygyy rexnmvxojAoryruesraqujr

,r*"rr,rrje (yp6ar|tacrnvx,a npojerar ta npojerar ea rpa[eBHHcKy AO3Bony - npojerar ypelerua

repeHa) ,a ipeba rx h3Becru npe il3gaBarua ynorpe6He Ao3Bone'

9. Yxonraxo ce Ha KoncKoM npilna3y nocraBrba KoHrponHa 6apujepa.(paMna nnr

yrar+ajyhra cry6rahra) oHa He uoxe 6uru LlcnpeA geQunucaue rpafleeuxcxe nnxrje'

t0.Ycnyva;ypas6rajaruanpuna3apaAunocTaBrbaH,anojegrxavx
rnspacrpytcrypHe rrrpexe (ao4oaog, racoBoA, eneKrpo n TT upexa' KvtulHa KaHanh3all]4ja'

r3rpaAba rporoapa u cn.) rpouroee o6Hoee npuna3a cHocl4 t4HBecrurop npnaa3a'

t 1. paaoe; ,. ,r"*" 3, 4, 5, n 6. na jaaxoj noBptlJl,lHt4 - ynuqn H3BoA14 oao jaaxo

npegysehe Kao ynpaBrbaq ynrqe Ha ocHoBy noce6uor npojerra r o.qo6peua 3a n3rpa.qFby 14

noce6gor yroBopa xojra je uHBecrytrop, xao SuxaHcrjep, AyxaH Aa 3arby\'lt4 ca ynpaBrbaL{eM

ynrqe npe t434aBarua ynorpe6He Ao3Bone sa o6jexar'

12. Ha rpr1""rr"*oj napqenra npojerroaaru h l43Becrr AoBoIbaH 6poj naprunr

Mecra 3a nyrHnqKa r repeTHa Bo3rna y cKnaAy ca napaMerpuMa 143 flnaxa reHepanHe

perynaqraje Hacerba Benura [lnaua, uro rpe6a npuKa3arh Ha rexHul{Koj goryrvrenraqujr

bOj6,.rr'(yp6a'racrravrn npojexar ra npojerar aa rpaleerHc(y Ao3Bony - npojexar ypefleua

repena) ra lloeecrta npe I43AaBarua ynorpe6He Ao3Bone'

12. lleutaqxil np[na3 o6jeray I napllent4 ce Moxe npeAB[4Aeril LlenoM u'tpt4HOM

npeMa o6q ynuqe. orpa,qa KoMnneKca npeMa ynrLlu nuje o6aaeayjyha. Yxonuxo ce orpaAa

nocraBrba, ranr,rje ce He crvrejy orBaparu npeMa jaauoj noBpLut4Hl4'

13. llpranrarorvr raiaofle1.5a paAoBa Ha r3rpa4rur o6jexra He cMe ce HH y jegnorvt

rpeHyfl(y, nn na xojn HaquH yrpo3t4Tl4 HOpManHo KperaFbe neluaKa h BO3[na ynuqou' 3a

eBeHryanHo nprBpeMeHo saysehe rporoapa KoA nponacxa rpafieerHcKl4X MauJuHa Ha napqeny,

nocraBrTla o4roeapajyhe exaxe o6aseuretsa u npr6aanrn noce6ny carnacHocr ynpaBrbaqa

ynuqe' 
^nr^rn, uenohes,a oanoBa Ha vgfoaat$t v o6jexra ne

14. flpranraroru usaofieua paAOBa Ha r3rpaAFbl4 14 KOE eKcnnoaraLuje

cMe ce ropucrnrr jaBHa noBptuylHa 3a AenoHoBabe rpaleenxcKor Marepujana n cueruraj

rpafieenncr[x MauJ14Ha, Kao u napKrpaFbe Bo3una. ,'lsyserxo, yKonuKo je-neonxo4HO

npilBpeMeHo *oprrn"L" n"n, jaane noapruuHe nprnl4{oM il3rpaAH,e o6jexra, uxeecrrrop je

AyxaH Aa ca HaAnexHoM raxcruryqrajoM 3aKlbyq14 noce6an yroBop o HaKHaAaMa 3a Kopl4tuherse

jJexe noepurnxe rojuru 6ra ce 4eQraH4canu noBptllilHa, BpeMe h u3Hoc HaKHaAe'

Cacrasxh Aeo oBt4x ycnoBa je l-paSuvxr npilKa3'

Oeaj Arcm ce usdaie noduocuotly saxmeea,,gnMA" doo us Benuxe llnaue padu uspade

ypfuauucmuuxoe nptojexm'a u npulaelba6,a noxaquicxux ycnoea u epafieeuncxe dosaone sa
'usepadny 

mpeoeuHcKoe KoMnneKca na x.n'6p. 2602/2 KO Benuxa llnaua 1, u y )pyee cspxe u

sa nompe6e dpyeoe uHeecmumopa ce He Moxe Kopucmumu'

HaxuaOa sa uedaeafbe oeux ycnoea 3a npuKlbyqe$e Ha iaeuu nym 3a nompe6e

noKaqujcKux ycnoea nnafta ce no lJenoeHuKy ynpaelbaqa nyma, JKll ,,Munou Mumpoeuh" us

Benuxe llnaie (pewerue co-e Benuxa flnaua o daearuy caenacHocmu ua ueuoeHuK ycnyea

ynpaerbaba Jaesui nymeeuMa ,,MeflyonwmuHcKu cnyxflenu nucm onwmuHa Benuxa llnaua
'u Ci"O"p"ecxa tlanaixa", 6poi 1/2017), u usHocu: 17.400,00 duuapa. Ynnama ce spwu Ha

paqyH JKtl ,,Munout Mumpoeui", Benuxa llnaua, 6p. pauyua: 160-7096-31, cepxa ynname:
'uspa}a 

ycnoea 3a npuKlbyeoK Ha jaeuu nym, moden: 97, nosue na 6poj 80-2363/24'

3a JKll Munow MumPoeuft



TPAOUqRU NPNKA3
YCNOBI NPUKIbYqKA HA JABHT NYT

JaaHo KoMyHanHo npe4ysehe
"MlanouJ Mrlpoarh"
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ТРГОВИНСКОГ КОМПЛЕКСА У ВЕЛИКОЈ ПЛАНИ 

 

Пројектни биро ПЛАНАПЛАН 

 

 

 
 

На основу Члана 60. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, 
бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014, 
145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23), а у складу са Планом генералне 
регулације Велика Плана („Међуопштински службени лист општина Велика Плана и 
Смедеревска Паланка“, бр. 1/14, 30/16 и 34/23), израђује се:  
 
 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  

ЗА ИЗГРАДЊУ ТРГОВИНСКОГ КОМПЛЕКСА 
У ВЕЛИКОЈ ПЛАНИ 

на  к.п.бр. 2602/2 КО Велика Плана 1 
 

 
 
 

3.1. Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 
 

Повод за израду Урбанистичког пројекта је намера инвеститора „ДИМА“ доо из  
Велике Плане да у оквиру просторне целине коју чини катастарска парцела бр. 2602/2 КО 
Велика Плана 1 изгради трговински комплекс (два нова објекта уз задржавање једног 
постојећег објекта). Урбанистичким пројектом дефинисаће се архитектонско-урбанистички 
елементи за уређење простора који треба да послуже као основа за израду пројектно-
техничке документације за изградњу нових објеката, унутрашњих инсталација и 
саобраћајница, као и пејзажно уређење комплекса. 
 Планом генералне регулације Велика Плана („Међуопштински службени лист 
општина Велика Плана и Смедеревска Паланка“, бр. 1/14, 30/16 и 34/23), за градњу ове 
врсте и величине објеката на предметној локацији предвиђена је израда урбанистичког 
пројекта, па се у циљу реализације планираних објеката како је напред наведено, 
приступило изради урбанистичког пројекта. 
 Простор у обухвату урбанистичког пројекта је неправилног, али приближно 
квадратног облика, са северном страном према Улици Феликса Каница, а са западном 
страном према Ул. 28. октобар, тако да својим обликом и величином, уз пажљиву анализу 
посматраног простора, има предуслове за формирање заокружене урбанистичке целине за 
предвиђену намену, што се постиже овим урбанистичким пројектом. 
 Циљ израде урбанистичког пројекта је да се урбанистичком анализом и предложеним 
решењима дефинише капацитет локације у односу на физичко географске потенцијале и 
важећу планску документацију, да се одреди врста и тип објеката, односно идејно 
архитектонско решење објеката, да се дефинишу регулациона и основна нивелациона 
решења, да се утврди начин инфраструктурног опремања и дефинишу основе партерног 
уређења. Решења из урбанистичког пројекта представљају основ за издавање локацијских 
услова, пројектовање и изградњу објеката. 
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3.2.  Правни и плански основ 
 

Урбанистички пројекат за изградњу трговинског комплекса у Великој Плани, на к.п.бр. 
2606/2 КО Велика Плана 1, израђен је на захтев инвеститора, а на основу Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009-испр. 64/2010-Одлука 
УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-Одлука УС, 50/2013-Одлука УС, 98/2013-Одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/21 и 62/23). 

 
3.2.1. Правни основ 

- Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009- 
испр. 64/2010-Одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-Одлука УС, 50/2013-Одлука УС, 
98/2013-Одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/21 и 62/23); 
 - Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник Републике Србије“, бр. 32/19). 
 

3.2.2. Плански основ  
 - План генералне регулације Велика Плана („Међуопштински службени лист општина 
Велика Плана и Смедеревска Паланка“, бр. 1/14, 30/16 и 34/23). 
 
 На основу Члана 60. Закона о планирању и изградњи, урбанистички пројекат израђује 
се када је то предвиђено урбанистичким планом за потребе урбанистичко-архитектонског 
обликовања и урбанистичко-архитектонске разраде локације. 
 Према Плану генералне регулације Велика Плана, к.п.бр. 2602/6 КО Велика Плана 1 
за коју се ради урбанистички пројекат налази се унутар грађевинског подручја, и представља 
грађевинско земљиште у оквиру урбанистичке целине Централно градско подручје I и 
Пословно – услужна мешовита зона – 3.  
 Општа правила грађења дата су у Информацији о локацији коју је издала Општинска 
управа Велика Плана, Одељење за урбанизам, грађевинарство имовинско-правне и 
комунално-стамбене послове послове, бр. 353-51/2024-III/06 од 07.05.2024. године. 
 Одредбама Плана генералне регулације Велика Плана, дефинисана су и посебна 
правила регулације на грађевинском земљишту у овој зони у којој се налазе предметне 
парцеле, обзиром на намену (терцијарне делатности) планирану овим урбанистичким 
пројектом: 

Терцијарне делатности (трговина и др.) у Пословно – услужној мешовитој зони 
зони (усмеравајућа правила за израду урбанистичког пројекта)  
 Грађевинска линија нових објекта удаљена је 3m од регулационе линије Улице 
Феликса Каница и Улице 28. октобар. 
 Растојање основног габарита слободностојећих објеката терцијарне делатности и 
границе суседних парцела је најмање 3m.  

Спратност објеката услуга може бити до По+П+6 где је: По – подрум, П – приземље, 
6 – број спратова.  
 Објекти услуга могу имати подрумске (сутеренске) просторије ако не постоје сметње 
геотехничке и хидротехничке природе. 
 У оквиру парцеле потребно је обезбедити потребан број паркинг места за путничка и 
теретна возила према планираној намени – минимални критеријум 1 паркинг место за 
путничка возила на сваких 70m2 корисне површине објекта. 
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Индекс изграђености за Пословно – услужну мешовиту зону је 2,00. 
 Индекс заузетости за Пословно – услужну мешовиту зону је 50%.  
 Минимални проценат зеленила: 20% у партерном уређењу парцеле. 

У оквиру комплекса је неопходно обезбедити услове за одлагање комуналног и другог  
отпада у складу са прописима и планираном наменом. 
 Грађевинске парцеле за трговинске/услужне објекте, складишта и слично, могу се 
огрђивати транспарентном оградом, висине до 1,40m. 
 
 

3.3. Обухват урбанистичког пројекта 
 
3.3.1. Обухват и опис границе 

 Урбанистички пројекат се ради за к.п.бр. 2602/2 КО Велика Плана 1, па је граница ове 
прцеле уједно и границе обухвата урбанистичког пројекта. Укупна површина – обухват је 
11021 m2. 
 Парцела се својом северном страном граничи Улицом Феликса Каница на к.п.бр. 
2947, а са западне стране Улицом 28. октобар на к.п.бр. 2949/3. Са источне стране, парцела 
се граничи са к.п.бр. 2583, а са јужне стране са кп.бр. 2603, 2604 и 2605 које представљају 
остало грађевинско земљиште. 
 Пацела је приближно квадратног облика, са северном међом (фронт према Ул. 
Феликса Каница) од 106,02m, а са западном међом (фронт према Ул. 28. октобар) од 
107,63m. Према суседној парцели истоку међа је 104,34m, а према суседним парцелама на 
југу 109,13m. 

 
3.3.2. Локација 

  Комплекс који обухвата урбанистички пројекат налази се на адреси Ул. 28. октобар 
бр. 1 у Великој Плани, у јужном делу насеља са средњим густинама становања и са 
објектима услужних делатности. Улица 28. октобар има функцију главне градске улице  и 
уједно је државни пут IIA реда, ознака 158. Улица Феликса Кaница има функцију градске 
саобраћајнице која повезује железничку станицу са главним градским улицама.  
 Грађевинска парцела за коју се ради овај урбанистички пројекат има повољан облик 
(приближно квадратан), и веома повољан положај за планирани трговински комплекс, 
обзиром на величину парцеле и лаку приступачност. 
. 

3.3.3. Површина простора разматрана урбанистичким пројектом 
Површина простора разматрана урбанистичким пројектом представља површину 

к.п.бр. 2602/“ КО Велика Плана 1, и износи 11021 m2. 
 
 

3.4. Карактеристике простора 
 
3.4.1. Постојеће стање 

 Комплекс се налази у зони планираној као грађевинско земљиште – мешовита 
намена и у њему постоје више објеката. Основни је пословно-производни објекат бивше 
млекаре и неколико пратећих објеката (гараже, складишта, објекти инфраструктуре и други 
помоћни објекти, као и један трговински објекат уз Ул. 28. октобар. 
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Сви објекти су планирани за рушење, осим трговинског објекта уз Ул. 28. октобар који је 
изграђен по грађевинској дозволи број 351-259/2002 од 12.06.2002.год; 
 Ободна јавна површина – Улица Феликса Каница, је асфалтирана, са две коловозне 
траке одвојене зеленим разделним острвом, са ивичњацим, са тротоаром и неуређеном 
зеленом површином према комплексу тротоара уз посматрани комплекс и са неуређеним 
простором између коловоза и регулационе линије према предметном комплексу. Сви 
елементи улице (коловоз, тротоари, ивичњаци су девастирани. Ободна јавна површина – Ул. 
28. октобар, је асфалтирана са тротоаром и аутобуским стајалиштем уз посматрани 
комплекс. 
 Према подацима надлежних предузећа, Улице Феликса Каница и 28. октобар су 
опремљене електроенергетском, канализационом и водоводном мрежом. У обе улице 
постоје телекомуникационе инсталације и гасоводне инсталације. 
 Постојећи привредни објекат прикључен је на јавну водоводну и канализациону 
мрежу, као и на јавну електродистрибутивну и гасоводну мрежу. Постојећи помоћни и 
трговински објекат је, преко инсталација главног објекта, прикључен на водоводну и 
електродистрибутивну мрежу. 
 

3.4.2. Физичко географске карактеристике терена 
 Терен у обухвату урбанистичког пројекта је приближно раван, у нагибу (пад терена до 
1,1% према североистоку) и део је долинске терасе Велике Мораве. Басен Велике Мораве 
формиран је у основи флувијалном ерозијом на неогеним морским седиментима. 
Површинске и подземне воде генерално отичу према северу и истоку. Ниво подземних вода 
на конкретној локацији није посебно испитиван, али према подацима из најближих бунара 
изданска вода је приближно на 20 - 30 m дубине. 
 На овом простору нису уочени савремени геодинамични процеси који би угрожавали 
планску употребу простора, односно планиране објекте и активности. 
 Земљиште за које се ради урбанистички пројекат налази се у подручју апсолутних 
кота од 115,39 до 116,93 mnv, а у геоморфолошком смислу нема битнијих обележја. 

 
3.4.3. Геомеханика и сеизмика терена 

За потребе израде урбанистичког пројекта није рађен геомеханички елаборат, а 
приликом израде пројекта радиће се геомеханички елаборат и користиће се испитивања 
рађена за потребе Плана генералне регулације Велика Плана. На основу искуства приликом 
градње постојећих објеката, састав тла и носивост терена нису ограничавајући фактор за 
лоцирање и изградњу објеката и одвијање планиране делатности. 

Према сеизмичкој регионализацији Србије и препорукама из ПГР Велика Плана, 
парцела се налази у VIII зони MCS скале и у складу с тим треба вршити статичке прорачуне. 
 
 

3.5. Планирана изградња 
 

3.5.1. Намена простора 
 На локацији која је предмет овог урбанистичког пројекта планира се формирање 
трговинског комплекса (изградња две зграде са трговинским јединицама различите 
величине), као и пратећи објекти и опрема (саобраћајнице, паркинзи, инфраструктурна 
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мрежа и прикључци). Постојећи објекти се руше, осим трговинског објекта уз Ул. 28. октобар 
који се задржава.  
 Објекти на комплексу имају колски приступ са Улице Феликса Каница и два пешачка 
приступа – један са Ул. 28. октобар и други на месту постојећег колског улаза који се гаси, на 
самом углу Ул. Феликса Каница и Ул. 28. октобар. Комплекс се ограђује према суседним 
парцелама и према улици.  
 

3.5.2  Регулациони елементи 
 Положај и габарит објеката у комплексу приказани су на графичком прилогу 3 – 
Ситуациони план, регулационо и нивелационо решење. 

Трговинска зграда (објекат 1) је лоцирана уз источну међу, на најмањој удаљености 
од 5,56 m од суседне парцеле (минимална удаљеност дефисана планом је 3,00 m). Зграда је 
увучена у односу на планом дефинисану грађевинску линију – 12,91 m је остварена 
грађевинска линија. 

Трговинска зграда (објекат 2) је лоцирана уз западну међу, на најмањој удаљености 
од 6,53 m од суседне парцеле (минимална удаљеност дефисана планом је 3,00 m). Зграда је 
увучена у односу на планом дефинисану грађевинску линију – 3,37 m је остварена 
грађевинска линија. 

Трговинска зграда (објекат 3) је изграђена уз западну међу, према грађевинској 
дозволи бр: 351-259/2002 од 12.06.2002.год и задржава се. 

Постојећа регулациона линија према јавној саобраћајници – Улици Феликса Каница и 
Улици 28. октобар се задржава. Поред међних линија, као и поред регулационих линија 
према обе улице подиже се ограда, али се сви елементи ограде смештају на посматраном 
земљишту. 
 

Табела 1: Грађевинска линија - координате 
Карактеристичне 

тачке 
Координате 

Y X 

G1 7 506 764,69 4 908 784,98 
G2 7 506 748,15 4 908 875,82 

G3 7 506 754,47 4 908 878,63 
G4 7 506 788,05 4 908 886,64 

G5 7 506 802,28 4 908 890,11 
G6 7 506 847,93 4 908 901,19 

 
 Објекат 3 (постојећи трговински објекат) је мањим делом постављен испред 
грађевинске линије. Објекат 1 и објекат 2 су нове трговинске зграде унутар комплекса. 
Остварена грађевинска линија нових објеката је увучена у односу на планом дефинисану 
грађевинску линију и дата је у Табели 2. Регулациони елементи објеката.  
 Положај ограде поклапа се са регулационом линијом улице и међама према 
суседним парцелама. 
  

Положај и величина објеката дефинисан је координатама карактеристичних тачака. 
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Табела 2: Регулациони елементи објеката 
 Објекат Карактеристичне 

тачке 
Координате 

Y X 

1 
 

Трговинска зграда (објекат 1) 
 

T1 7 506 810,75 4 908 881,89 

T2 7 506 844,44 4 908 889,34 
T3 7 506 861,04 4 908 815,19 

T4 7 506 797,64 4 908 801,33 
T5 7 506 792,11 4 908 826,64 

T6 7 506 821,42 4 908 833,04 
2 Трговинска зграда (објекат 2) 

 
T7 7 506 756,83 4 908 830,24 

T8 7 506 774,71 4 908 834,15 

Т9 7 506 783,09 4 908 890,11 

Т10 7 506 847,93 4 908 901,19 

 
 Положај и димензије зграда и осталих пратећих објеката, саобраћајница и платоа 
дефинисан је котирањем на графичком прилогу.  
 

3.5.3.  Нивелациони елементи 
 Коте саобраћајница крећу се од 116,05 mnv у крајње северном делу парцеле (приступ 
Ул. Феликса Каница) до 116,35 mnv у јужном делу парцеле. Коте пешачких комуникација од 
116,15 mnv код пешачког прилаза са Ул. Феликса Каница до 116,85 mnv код пешачког 
прилаза из Ул. 28. октобар. Коте зелених површина прилагођене су постојећим нивелетама 
терена и пешачких комуникација. 

Колске саобраћајнице унутар комплекса, након приступа са Ул. Феликса Каница 
груписане су на два сегмента: 1) сервисна саобраћајница за кружни ток око објекта 1 са 
паркингом за путничка возила и 2) паркинг за путничка возила.  

Саобраћајнице и платои углавном прате нагиб терена. Површинске воде се 
попречним и уздужним нагибима усмеравају ка зеленим површинама и упијајућем бунару.  
 Кота пода приземља обе нове трговинске зграде износи 116,45 mnv. 
 Нивелете пешачких саобраћајница прилагодити коти пода приземља објеката како би 
се обезбедио несметан прилаз пешака у све објекте. Овако дефинисана и изведена кота 
пода приземља обезбеђује минимално извођење земљаних радова на парцели (планирање 
земљишта). 
 Остали нивелациони елементи објеката (спратност) приказани су у тачки 7. Идејно 
решење и технички опис објеката. Нагиб колских саобраћајница је до 0,7 %, попречни нагиб 
до 2 % чиме се омогућава усмеравање кишних вода према линијском сливнику, риголи или 
атмосферској канализацији и даље према зеленим површинама или упијајућем бунару. 
 Нивелете ивичњака које одвајају зелене површине су max +15 cm, у односу на 
нивелету платоа. Нивелете зелених површина прате нивелете терена. 
 Пешачки тротоар се формира око свих објеката. 

 
3.5.4. Саобраћајнице, приступ локацији и начин паркирања возила 

 Саобраћајнице унутар комплекса овим урбанистичким пројектом решене су према 
графичком прилогу бр. 4 – Приказ саобраћајних површина 
 Колски прилаз парцели са јавне површине обезбеђује се са Улице Феликса Каница. 
Пешачки прилаз комплексу обезбеђује се на два места, један на месту постојећег колског 
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улаза који губи ту функцију и постаје пешачки улаз (на углу Ул. Феликса Каница и Ул. 28. 
октобар), и други, из Ул. 28. октобар на крајње јужном делу фронта комплекса према тој 
улици. 
 На простору укрштања тротоара и колског прилаза, кретање пешака има предност, а 
спој коловоза и прилаза извести без наглих денивелација. Тротоар у улици је изведен, али 
неодржаван. Режим кретања возила на прилазу мора бити назначен хоризонталном и 
вертикалном сигнализацијом.  

Прилаз пешака парцели могућ је посебним пешачким прилазима у трговински 
комплекс. 

На свим улазима раде се капије, са клизним вратима на колском улазу. Капије се не 
могу отварати према јавној површини. 

Положај саобраћајница дефинисан је на графичком прилогу бр. 4. Приказ 
саобраћајних површина – теменима и регулационим ширинама саобраћајница унутар 
комплекса и елементима за дефинисање паркинга и пешачких комуникација.  

 
Табела 3: Регулациони елементи саобраћајница 

           Саобраћајница Карактеристичне 
тачке 

Координате 

Y X 

1 
 

Прилаз за трговински 
комплекс, сервисна 
саобраћајница и паркинг 
простор 

S1 7 506 768,20 4 908 885,03 
S2 7 506 770,70 4 908 873,55 

S3 7 506 769,53 4 908 873,29 
S4 7 506 778,58 4 908 831,87 

S5 7 506 786,87 4 908 793,93 
S6 7 506 866,06 4 908 809,07 

S7 7 506 846,29 4 908 899,58 
S8 7 506 796,56 4 908 888,72 

S9 7 506 784,41 4 908 876,54 
S10 7 506 782,13 4 908 876,05 

S11 7 506 791,18 4 908 834,62 
S12 7 506 807,50 4 908 838,19 

S13 7 506 798,45 4 908 879,61 
S14 7 506 807,35 4 908 790,92 

S15 7 506 859,57 4 908 800,85 
 
Интерне колске саобраћајнице унутар комплекса комуницирају са јавном путном 

мрежом преко Улице Феликса Каница која се пружа северним ободом комплекса, на начин 
како је напред наведено директно са коловоза улице у ширинама како је дато у графичким 
прилозима и без промене нивелете коловоза. Просецањем разделног острва приликом 
реконструкције Ул. Феликса Каница омогућила би се и десна и лева скретања у и са 
комплекса. 
 а) Унутар комплекса интерне саобраћајнице чине физичку и функционалну целину.  

- Интерне саобраћајнице су у функцији обављања делатности у комплексу. Улазни 
део ове саобраћајнице је 6,0 m и омогућава двосмерно кретање путничких возила, као и 
несметани улаз и излаз са комплекса. Сервисни део ове саобраћајнице је ширине 3,60 m и 
омогућава једносмерно кретање према паркинг простору и пружа се око објекта 1. Са ове 
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сервисне саобраћајнице омогућен је приступ паркингу у јужном делу парцеле и простору за 
одлагање отпада (контејнери) и амбалажног отпада..  
 Интерне колске саобраћајнице и платои раде се од асфалта. Од зелених површина и 
тротоара – платоа око и испред објеката одвојене су ивичњацима. Интерне колске 
саобраћајнице и платое треба пројектовати и изводити са уздужним и попречним нагибима 
према отвореним риголама или кишној канализацији (углавном уз обод саобраћајница) како 
би се површинске воде са саобраћајница одвеле до реципијента. 
 б) Пешачке комуникације јављају се око и испред објекта. Тротоар, одвојен 
ивичњацима од коловоза и зелених површина, изводи се од бетона, бехатон плоча или 
асфалта. Пешачки плато испред и око објеката може бити од камена, керамике или бехатон 
плоча. Пешачке комуникације које обезбеђују прилаз објектима са паркинг простора могу се 
нагласити ознакама на коловозу или платоима. 
 в) Паркинг простори се раде од асфалта, у нивоу са интерним комуникацијама како 
би се олакшало паркирање. На комплексу се планира укупно 69 паркинг места за путничка 
возила димензија 5,00 х 2,50 m, од тога 4 паркинг места за возила инвалидних лица 5,00 x 
3,50 m. Број паркинг и гаражних  места за путничка и теретна возила је одређен према 
потребама инвеститора и нормативима из ПГР Велика Плана (1 паркинг или гаражно место 
за теретна возила на сваких 200 m2 објекта, односно 1 паркинг  или гаражно место за 
путничка возила на сваких 70 m2 корисне површине објеката или сваки стан). Укупна корисна  
површина свих објеката на комплексу износи 4118,32 m2, a планирана паркинг места, према 
наведеним критеријумима, покривају 4830 m2, што значи да су испоштоване прописане 
норме из ПГР Велика Плана. Сва паркинг места су на парцели инвеститора. Локације и 
положај паркинг места омогућавају наменско паркирање путничких возила по појединим 
наменама – за кориснике и за запослене. Снабдевање објеката вршиће се са сервисне 
саобраћајнице око објеката.     
 Паркинг места се налазе на 2 локације – са улаза у централном делу комплекса: 50 
паркинг места за путничка возила (од тога 4 паркинг места за инвалидна лица) и 19 паркинг 
места за путничка возила, у јужном делу комплекса. 
 На делу пешачког платоа код објекта 2 планира се паркинг за бицикле. 
 Два паркинг места су предвиђена за пуњење електричних аутомобила. 

Све интерне саобраћајнице се прописно обележавају хоризонталном и вертикалном 
сигнализацијом (разделне траке, смерови, паркинг простори, пешачка кретања, објекти). 
   
 

3.6.  Нумерички показатељи 
 
3.6.1. Биланс површина и остварени нумерички показатељи  

 Урбанистички пројекат и архитектонска решења објеката који постоје и који се 
планирају унутар комплекса имају следеће величинске карактеристике потребне за 
одређивање биланса површина: 
 - површина комплекса     11021 m2 
 - бруто површина основе планираних објеката    4248 m2 
 - БРГП планираних објеката       4248 m2 
 - индекс заузетости парцеле  38,54 % 
 - индекс изграђености парцеле    0,39  
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 На комплексу је урбанистичким пројектом дефинисана следећа намена површина:
   

Табела 4. Намена површина 

 Намена површина Површина (m2) % 

1 Објекти   4248 38,54 

    - трговинска зграда (објекат 1)   3426 31,09 
    - трговинска зграда (објекат 2)     719   6,52 

    - трговинска зграда (објекат 3)     103   0,93 
2 Колске комуникације   1608       14,59 

3 Пешачке комуникације   1486 13,48 
4 Паркинг за путничка возила   1235 11,21 

5 Простор за одлагање отпада       36   0,33 
6 Травњак и уређене зелене површине   2408 21,85  

 УКУПНО  11021 100,00 
 

 Индекс заузетости парцеле је 38,54 %, а индекс изграђености парцеле је 0,39 што је у 
границама прописаних вредности из ПГР Велика Плана (индекс заузетости max 50 %, индекс 
изграђености max 2,0). 
 Травњак и уређено пејзажно зеленило заузимају на парцели 21,85 % што је више од 
прописане минималне вредности зелених површина на парцели (min 20 %). На партеру 
доминирају колске и пешачке комуникације и паркинг (укупно 39,28 %) и објекти (укупно 38,54 
%), што је и разумљиво обзиром на намену комплекса и објеката у њему.     
 Комплексом, у архитектонском смислу доминирају трговински објекти.  
  

Табела 5: Објекти 

 Објекат Димензије (m1) БРГП (m2) Спратност 

1 Трговинска зграда – објекат 1 75,9 х 64,9 m 3426 П  

2 Трговинска зграда – објекат 2 39,3 х 18,3 m   719 П 
3 Трговинска зграда – објекат 3 12,5 х 8,2 m   103 П 

 У К У П Н О  4248 П 
 

3.6.2 Спратност објеката 
Објекти лоцирани на комплексу су приземни, што је назначено у претходној 

табели. Кота слемена објеката 3 за који је издата грађевинска дозвола, а за нове трговинске 
зграде +7,12 m (у односу на коту пода приземља 116,45 mnv), односно 123,57 mnv.  
 
 

3.7. Идејно решење и технички опис објекта  
 Саставни део Урбанистичког пројекта је: 

- Идејно решење за трговинске зграде (објекти 1 и 2) које је урадио Архитектонски 
биро „Архида“ из Београда; 

Краћи технички опис 
Трговинска зграда (објекат 1) 
Трговинска зграда – објекат са локалима за малопродају се изводи уз источну међу, 

бруто површине основе приземља 3426 m2. Објекат се ради од армирано бетонске носеће 
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конструкције, са бетонском кровном конструкцијом и равним кровом. Зидови се раде од 
водоравно постављених сендвич панела стакла (зид завеса). И зидови и кровни покривач су 
са термоизолацијом. Равни кров је са атиком. 

Трговинска зграда је основе у облику слова „Г“ и чини целину која се састоји од више 
локала и заједничког санитарног чвора. 

Светла висина свих просторија приземља је 5,30 m. 
Прозори и врата су од шестокоморних ПВЦ или Ал профила и застакљена изопан 

стаклом.  
Структура површина 
У објекту 1, трговинска зграда се налази простор са величинама и структуром 

приказаним у Табели 6.  
 
Табела 6: Структура површина објекта 1 

 Просторије Намена простора Нето површина (m2) 

 Приземље              3335,35 

1 локал 1 трговина 420,54 
2 локал 2 - 659,35 

3 локал 3 -   36,22 
4 локал 4 -   36,03 

5 локал 5 - 784,00 
6 локал 6 - 784,00 

7 локал 7 - 240,46 
8 коридор  -   53,42 

9 тоалети -   80,87 
    УКУПНО              3335,35 

 
Све просторије у објекту су у функцији основне намене комплекса – трговина. 
Трговинска зграда (објекат 2) 
Трговинска зграда – објекат са једним локалом за малопродају се изводи уз западну 

међу, бруто површине основе приземља 719,00 m2. Објекат се ради од армирано бетонске 
носеће конструкције, са бетонском кровном конструкцијом и равним кровом. Зидови се раде 
од водоравно постављених сендвич панела стакла (зид завеса). И зидови и кровни покривач 
су са термоизолацијом. Равни кров је са атиком. 

Трговинска зграда је правоугаоне основе и чини целину која се састоји од једног 
локала и санитарног чвора. 

Светла висина свих просторија приземља је 5,30 m. 
Прозори и врата су од шестокоморних ПВЦ или Ал профила и застакљена изопан 

стаклом.  
Структура површина 
У објекту 2, трговинска зграда се налази простор са величинама и структуром 

приказаним у Табели 7.  
 
Табела 7: Структура површина објекта 2 

 Просторије  Намена 
простора 

Нето површина 
(m2) 

 Приземље   697,97 
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1 локал 9  трговина 692,62 
2 тоалет  -     5,35 

    УКУПНО   697,97 
 

Све просторије у објекту су у функцији основне намене комплекса – трговина. 
 

Трговинска зграда (објекат 3) 
Постојећа трговинска зграда лоцирана је уз западну међу са функционалним 

ослонцем на тротоар у УЛ.28. октобар, бруто површине основе приземља 103 m2. Објекат је 
комбиноване зидане и скелетне носеће конструкције, са дрвеном кровном конструкцијом. 
Зидови су од опекарског блока а кровни покривач цреп. 

Објекат је приближно правоугаоне основе и чини целину која се састоји од продајног 
и пратећег простора (магацин, канцеларија, санитарни чвор). 

Светла висина свих просторија приземља је до 3,00 m. 
Спољни зидови објекта су од опекарског блока, а фасада продужни малтер.  
Прозори и врата су од челичних профила.  
Објекат се задржава у постојећем облику. 

 
 

3.8. Начин уређења слободних и зелених површина 
 
3.8.1. Зеленило и слободне површине 

Зелене површине унутар комплекса заузимаjу 2408 m2, односно 21,85% површине 
комплекса. Високи квалитет одржавања зелених површина постиже већи позитивни 
визуелни ефекат и у функцији је обављања делатности као простор за прихват 
атмосферских вода и као простор за оплемењивање комплекса. 

Зелене површине генерално чине јединствену целину, углавном су распоређене по 
ободу парцеле, са нешто већом површином поред Ул. 28. октобар, на самом углу са Ул. 
Феликса Каница. Мање површине зеленила су поред и унутар централног паркинга. 

Цела површина засејава се одговарајућом травном смешом. По ободу комплекса, уз 
Ул. 28. октобар, и у дубини, задржавају се, где год је могуће (на свим местима на којима се 
не лоцирају објекти или колске комуникације), витална стабла црног бора (Pinus Nigra), 
обичне дуглазије (Pseudotsuga menziessi) и других дрвенастих врста. У северном делу 
парцеле, уз новоформирану интерну саобраћајницу се формира дрворед атласких кедрова 
(Cedrus atlantica). У оквиру паркинга се на зеленим острвима задржавају постојећа стабла 
црног бора (Pinus Nigra) и на преосталом делу зелене површине саде се нова стабла црног 
бора и јаребике (Sorbus sp.), на начин који је дат на графичким прилозима. На зеленим 
острвима око паркинга и објекта бр. 1 се формирају групе бреза (Betula pendula или Betula 
pubesnces) и Панчићеве оморике (Picea omorika). У зони колског улаза, близу упијајућег 
бунара, саде се липе (Tilia plathyphyllos или Tilia argentea). У североисточном делу парцеле 
се саде поједина стабла црвеног храста (Quercus borealis), платана (Platanus orientalis) и 
хималајског кедра (Cedrus deodara). Између трговинског објекта 2 и регулационе линије, два 
оболела и сува стабла дуглазије се мењају новим садницама обичне дуглазије (Pseudotsuga 
menziessi). Уз паркинг на јужном делу парце се формира дрворед јаребика (Sorbus sp.). 
Између трговинских објеката 1 и 2 се задржавају два постојећа стабла црног бора и сади још 
један црни бор (Pinus Nigra). 
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Од жбунастих врста, предвиђена је садња патуљасте клеке (Juniperus sibirica), 
пирамидалне форме обичне клеке (Juniperus communis „Sentinel“) и ружа (Rosa sp.), које се 
лоцирају на зеленим острвима и површинама око објекта бр. 1. 

Распоред свог постојећег дрвећа које се задржава, као и распоред новог дрвећа и 
жбунастих врста које се саде је дат на графичком прилогу 06 – Приказ пејзажног уређења. 

Све зелене површине су јасно дефинисане и ивичњацима одвојене од паркинга, 
пешачких стаза и интерних колских саобраћајница. 

Кроз пројектну документацију предвидети решења која обогућавају правилно 
одвођење атмосферских вода ка зеленим површинама и острвима. 
 

3.8.2. Ограђивање парцеле 
 Планира се ограђивање целог комплекса, на целом фронту према обе улице. Ограда 
може бити зидана до висине од 0,90 m, или транспарента висине до 1,40 m. Ограда се ради 
од металних профила, са зиданим или бетонским парапетом висине до 0,90 m. Капија на 
колском улазу се ради од истоветнх металних профила као ограда и то као клизећа капија.  
Капије на пешачким улазима могу се отварати на унутра. На комплексу су планирана један 
колски у два пешачка прилаза. 
 Према Ул. 28 октобар постоји ограда која може да се обнови и задржи, а таква би 
могла да се изведе и према Ул. Феликса Каница.   
 Ограда према улици поставља се приближно уз регулациону линију како је 
дефинисано овим урбанистичким пројектом, тако да сви елементи ограде буду на парцели 
инвеститора. Капија за колски улаз треба да буде увучена у односу на регулациону линију. 

 
3.8.3. Евакуација отпада 

Обзиром на намену комплекса – трговинска делатност и његову величину, очекују се 
значајне количине комуналног отпада. За одлагање комуналног отпада користити типске 
контејнере запремине 1100 l, димензија 1,40 x 1,20 x 1,45 m који ће бити смештени на 
посебном месту, уз сервисну саобраћајницу, поред паркинга у јужном делу комплекса. На 
овој локацији, обезбеђује се простор за прикупљање отпада за рециклажу (амбалажа). 

Место за привремено одлагање комуналног отпада и секундарних сировина треба да 
буде визуелно заштићено, асфалтирано и хигијенски одржавано да не дође до растура 
отпада, загађења земљишта и подземних вода и негативног естетског доживљаја комплекса, 
као ни угрожавања суседних парцела и објеката на њима. 

Периодика изношења отпада треба да се утврди на основу потреба и тај посао треба 
поверити одговарајућој и овлашћеној фирми. 

 
 
3.9. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
 
3.9.1. Водоснабдевање 

 Поред посматраног комплекса, у УЛ. Феликса Каница, постоји јавна водоводна мрежа 
називног пречника DN100 Ø 100 mm. Према издатим условима за прикључак на водоводну 
мрежу, за потребе трговинског комплекса радиће се нови прикључак Ø 100 mm, за потребе 
спољашње хидрантске мреже, као и за потребе самих локала и одржавања зелених 
површина. 
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 Водоводна инсталација се ради од PVC водоводних цеви атестираних на притисак до 
10 bara. Водоводне инсталације се полажу на минималној дубини од 80 cm. Водоводна 
мрежа унутар комплекса се изводи сепаратно – за потребе хидрантске мреже  и за потребе 
самих локала. Профиле цеви пројектовати према намени и потребама објеката. 

Шахт за водомер је габарита 200x100x130cm и поставља се на највише 2 m 
удаљености од регулационе линије, на парцели инвеститора, у североисточном делу 
комплекса. У шахту се након прикључка рачвају водоводне инсталације и постављају два 
водомера – за потребе хидрантске мреже и за потребе самих локала. Испред и иза 
водомера поставити вентиле. 

Након пуштања у рад инсталација у комплексу треба проверити димензије, врсте и 
остале перформансе водомера. 

 
3.9.2. Одвођење отпадних вода 

 У обе улице на које се ослања трговински комплекс постоји канализација. За потребе 
комплекса планирају се два канализациона прикључка. Један, који прикупља отпадне воде 
из објекта 1, у канализацију у Ул. Феликса Канаца, и други који отпадне воде из објекта 2 и 3 
одводи према канализацији у Ул. 28. октобар. Унутрашња канализација изводи се од ПВЦ 
цеви одговарајућег профила, са уливом у уличну канализациону мрежу од Ø 125mm. Уливе у 
јавну канализациону мрежу радити са заштитом од повратних вода (жабљи поклопци). 
 

3.9.3. Одвођење атмосферских вода 
Због велике површине кровова и асфалтираних платоа, у комплексу се могу 

очекивати значајне количине атмосферских вода (нарочито код краткотрајних падавина јачег 
интезитета). Атмосферске воде се системом олука (са објеката) усмеравају на тротоаре и 
саобраћајнице око објеката, а затим на зелене површине на парцели. Системом ригола и 
кишне канализације, попречним и уздужним нагибима саобраћајница и платоа, атмосферске 
воде се усмеравају ка зеленим површинама у комплексу и делом у упијајући бунар који се 
налазе у северном делу комплекса. 

Сливник на унутрашњој саобраћајници код колског улаза треба да има сепаратор 
уља и масти након чега би се атмосферске воде усмеравале у упијајући бунар или зелене 
површине. 

Пројектом саобраћајница и платоа треба решити начин и капацитете елемената за  
прикупљање и одвођење атмосферских вода. Атмосферске воде са комплекса ни на који 
начин не смеју угрозити околне јавне површине (улицу), нити околно остало грађевинско 
земљиште. 

 
3.9.4. Електроенергетска мрежа  

 Снабдевање електричном енергијом комплекса вршиће се преко прикључка са 
постојећег јавне елктромреже у Ул. Феликса Каница. Потребна снага је 200 kW. 
 Прикључак објеката на јавну електродистрибутивну мрежу изводи се подземним или 
надземним путем, а према посебним условима надлежне електродистрибуције и посебној 
техничкој документацији. 
 Уколико је потребно, уколико се уклања постојеће БТС „Млекара“, на парцели 
планирати БСТС 10/0,4 kV у крајње североисточном делу комплекса. Евентуална изградња 
трафостанице и прикључног електровода радиће се према посебним условима и техничкој 
документацији. 
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Мерење утрошка обезбеђује се преко бројила које се поставља на објекту, или по 
условима електродистрибуције, и то за сваки локал понаособ, за заједничку потрошњу 
(расвета и сл) и за станицу за пуњење електричних возила. 

Осветљење комплекса, као и спољно осветљење објеката може се вршити са 
расветних тела која се постављају на саме објекте или на канделабре који се постављају 
поред унутрашњих саобраћајница, паркинга, колских и пешачких улаза.  
 

3.9.5 Гасоводна мрежа 
 Снабдевање комплекса природним гасом за потребе грејања и санитарне воде се 
планира за све трговинске објекте у комплексу. Прикључак на гас постоји, али због локације 
планираних објеката, измешта се ближе регулационој линији Ул. Феликса Каница. 
 Грејање може бити са заједничком котларницом или по појединим локалима. 

 
3.9.6 Телекомуникациона мрежа 

 Поред самог комплекса  комплекса, у Ул. 28. октобар, постоји оптички ТК кабл и два 
ТК окна, а у Улици Феликса Каница постоји опттички ТК кабл. Прикључење капацитета на 
фиксну кабловску мрежу, радиће се по исказаној потреби инвеститора са постојећег уређаја 
и прикључка у Ул. Феликса Каница, а по посебним условима надлежних организација.  

Унутар комплекса планира се нова траса интерне ТК канализације и ТК окна, чиме би 
се повезале све јединице унутар трговинског комплекса. 

 
 Разрадом пројектне документације, прецизно ће се утврдити и дефинисати сви 
технички елементи и оптимални распореди појединачне инфраструктурне мреже и 
њених елемената. 
 
 

3.10. Мере заштите 
 
3.10.1. Заштита непокретних културних добара 

 На локацији за коју се ради урбанистички пројекат нема евидентираних непокретних 
културних добара (извор: Просторни план општине Велика Плана и План генералне 
регулације Велика Плана). Уколико се приликом ископа темеља или ровова за полагање 
мреже инфраструктуре открију трагови археолошких налаза, инвеститор је дужан да одмах 
обустави даље извођење радова и да о томе обавести Регионални завод за заштиту 
споменика културе у Смедереву. 
 

3.10.2. Заштита животне средине 
Одвијањем планираних активности  у комплексу (трговинска делатност на мало), не 

очекују се већи негативни утицаји на елементе животне средине (на земљиште, подземне 
воде и ваздух). 

Заштиту од буке (спољашње и унутрашње) решити тако што треба кроз пројектовање 
и изградњу објеката применити материјале за одговарајућу звучну заштиту. Садња 
дрвенастих и жбунастих форми биљака на комплексу према решењима из овог 
урбанистичког пројекта, такође позитивно доприноси заштити од буке. 
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Мере заштите од јонизујућег зрачења нису потребне, јер се у комплексу не предвиђа 
рад са радиоактивним материјама. Громобранске инсталације, извести без радиоктивних 
материјала. 

У складу са Уредбом о утврђивању  листе пројеката за које је обавезна процена 
утицаја  и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на Животну средину 
(„Службени гласник РС“, бр. 84/05), изградња планираних објеката (трговинске зграде – 
трговачки центри укупне корисне површине 4027,97 m2) представља пројекте (Листа II, 
Колона 1) за које се може захтевати процена утицаја на животну средину.    

 
3.10.3. Заштита од елементарних непогода 

 Земљотреси – Објекти треба да буду категорисани и реализовани у складу са 
Правилником о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима. Комплекс се налази у VIII зони MCS скале и у складу са тим треба вршити 
статичке прорачуне. 
 Олујни ветрови – Кровну конструкцију објекта која, због своје велике површине, може 
бити осетљива на олујне ветрове, пројектовти са утицајем максимално забележених брзина 
ветрова на овом подручју. 

Удар грома – Громобранска заштита врши се постављањем громобрана на објекте. 
Уколико громобранска инсталација на једном објекту ефикасно штити цео комплекс, није 
неопходно постављање громобрана на остале објекте. За громобране се не смеју користити 
материјали са штетним јонизујућим зрачењем. 

Интезивне снежне и кишне падавине – Кровну конструкцију димензионисати на 
оптерећење од максимално забележених снежних падавина. Елементе за прихват и 
одвођење атмосферских вода (олуци, риголе, кишна канализација, упијајући бунари) 
димензионисати према максималним вишегодишњим једносатним падавинама. 

Поплаве и подземне воде – Поплаве на овом подручју нису забележене, па се не 
прдвиђају посебне мере заштите. Подземне воде се не појављују на површини. Појава 
краткотрајних бујичних вода са Ул. 28. октобар и Ул. Феликса Каница је могућа. Мера 
заштите је бетонски парапет ограде и кота колског прилаза виша од коте коловоза у Ул. 
Феликса Каница. 
 

3.10.4. Заштита од пожара 
Локација комплекса је релативно повољна са аспекта противпожарне заштите, јер се 

налази у могућој зони интервенције ватрогасне станице. Најближа ватрогасна станица у 
Великој Плани удаљена је око 2,0 km. Унутар комплекса објекти и саобраћајнице су 
постављене повољно за интервенцију ватрогасних возила, јер се објектима може прићи 
непосредно са унутрашњих саобраћајница и платоа испред објеката. Платои и 
саобраћајнице поред и око објеката уједно представљају и противпожарни пут за евакуацију. 

У комплесу је распоређен одговарајући број противпожарних хидраната. 
 У објектима је неопходно распоредити довољан број апарата за почетно гашење 
пожара.  

Објекти мора да буду реализовани у складу са Законом о заштити од пожара 
(„Службени гласник РС“, бр. 111/09 и 20/15).  
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3.10.5. Мере енергетске ефикасности 
 Приликом пројектовања и извођења објеката придржавати се прописаних стандарда 
у областима топлотне и звучне заштите, као и Правилника о енергетској ефикасности 
зграда. Трговинске зграде, обзиром на планирану намену, се греју и климатизују.  
 На равном крову могуће је поставити фото панеле за производњу електричне 
енергије. 
 Приликом извођења расвете користити светиљке са рационалним утрошком енергије 
у односу на степен осветљења.  

 
 
3.11. Услови изградње 
 
3.11.1. Општи услови изградње 

 Пре почетка планираних радова (нова изградња – објекти 2 и 3 – трговинске зграде), 
потребно је прибавити локацијске услове, затим урадити Пројекат за грађевинску дозволу 
према локацијским условима и прибавити грађевинску дозволу. Након одабира извођача 
треба пријавити почетак радова. За извођење радова обезбедити стручни надзор, а након 
завршетка радова прибавити употребну дозволу. 
 Локацијске услове и грађевинску дозволу издаје Општинска управа општине Велика 
Плана. Почетак извођења радова се пријављује, а геодетски снимак темеља доставља, 
такође, овом органу. Израду пројектне документације, извођење грађевинских радова, као и 
надзор при извођењу радова поверити стручном и овлашћеном лицу (одговорном 
пројектанту, односно извођачу радова), у складу са Законом о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 
98/2013, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23). 
 

 3.11.2. Услови за несметано кретање лица са инвалидитетом, деце и старијих 
особа 

Приликом пројектовања колских саобраћајница и пешачких површина унутар 
комплекса и за приступ свим објектима (трговинске зграде) применити одредбе Правилника 
о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник РС“, бр. 22/15). У том смислу, у комплексу је планирано и 4 паркинг 
места за возила инвалидних лица. 

 
3.11.2. Посебни услови изградње 

У поступку израде овог урбанистичког пројекта прибављени су и коришћени следећи 
елеборати, услови (мишљења) надлежних организација који х се треба придржавати код 
даље израде техничке документације:  

- Услови за потребе израде урбанистичког пројекта везано за прикључење на  
водовод и канализацију, ЈКП „Милош Митровић“ из Велике Плане бр. 2738 од 30.05.2024. 
године; 

 - Услови за пројектовање и прикључење на електромрежу, Електродистрибуција  
Србије, Огранак електродистрибуције Смедерево, Погон Велика Плана, број 11.04-223604/2 
од 22.05.2024. године; 

- Услови за потребе израде урбанистичког пројекта везано за прикључење на јавни  
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пут, ЈКП „Милош Митровић“ из Велике Плане бр. 2363/24 од 27.05.2024. године; 
 - Услови за пројектовање и прикључење на јавну гасоводну дистибутивну мрежу, ЈП  

„Србијагас“ из Новог Сада, Сектор за развој Београд, број 06-07-11/1092/1 од 05.06.2024. 
године; 

 - Услови за израду Урбанистичког пројекта везано за ТК инфраструктуру, Телеком  
Србија ад, Служба за планирање и изградњу мреже Београд, број 212492/2-2024 од 
20.05.2024 године. 

 
 
3.12.  Услови за спровођење урбанистичког пројекта 

  
 Реализација (пројектовање, прибављање одобрења за изградњу, изградња) 
планираних садржаја (озакоњење постојећих и изградња нових објеката) може се одвијати у 
више фаза, за сваки објекат понаособ. Изградња пратећих саобраћајница и унутрашње 
мреже комуналних инсталација се изводи јединствено, као посебни радови у посебној фази.  
 Приликом израде пројеката за извођење појединих садржаја и радова на самим 
објектима, могућа су мања одступања у габариту и нивелетама, као и у архитектонском 
решењу која битно не утичу на концепцију утврђену урбанистичким пројектом. 
 Уколико се приликом израде пројеката паркинга, тротоара и платоа (одређивање 
уздужних и попречних нагиба) и инфраструктуре дође до рационалнијих и квалитетнијих 
решења, може се одступити од решења дефинисаних урбанистичким пројектом, уз обавезу 
да се задовоље функционалне потребе објеката и целог комплекса за опремање 
инфраструктуром како је предвиђено урбанистичким пројектом. 
 
 

3.13.  Завршне одредбе 
 

 Решења дефинисана овим урбанистичким пројектом у складу су са Правилима 
грађења који су утврђени важећим Планом генералне регулацијеВелика Плана 
(„Међуопштински службени лист општина Велика Плана и Смедеревска Паланка“, бр. 1/14, 
30/16 и 34/23). 
 Урбанистички пројекат за изградњу за изградњу трговинског комплекса у Великој 
Плани на  к.п.бр. 2602/2 КО Велика Плана 1 урађен је у 3 (три) истоветна примерка у 
аналогном облику, од којих су два примерка код инвеститора „ДИМА“ доо из Велике Плане, а 
један примерак у архиви Општинске управе општине Велика Плана. 
 

 
 
     Одговорни урбаниста: 
      
     ____________________ 
                   Мирјана Ђорђевић, дипл. инж. арх. 
            Лиценца 200 0861 05 
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 Л Е Г Е Н Д А

граница урбанистичког пројекта

ин
ве

ст
ит

ор

аутор

одговорни
урбаниста

сарадник

лиценца датум елаборат број размер лист број

део

цртеж

пројекат УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

011:5000

Пројектни биро "Планаплан"

УП02/24

ПРОЈЕКТНИ   БИРО об
јек

ат

Ковачевић Вук, маст. инж. арх.

Трговински комплекс
у Великој Плани

200 0861 05 јун 2024.

"ДИМА" доо,
Милоша Великог 150
Велика Плана

Приказ шире ситуације

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ТРГОВИНСКОГ КОМПЛЕКСА

У ВЕЛИКОЈ ПЛАНИ
на к.п.бр. 2602/2 КО Велика Плана 1

N

Ђорђевић Мирјана, дипл. инж. арх.



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ТРГОВИНСКОГ КОМПЛЕКСА

У ВЕЛИКОЈ ПЛАНИ
на к.п.бр. 2602/2 КО Велика Плана 1

N

ин
ве

ст
ит

ор

аутор

одговорни
урбаниста

сарадник

лиценца датум елаборат број размер лист број

део

цртеж

пројекат УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

021:5000

Пројектни биро "Планаплан"

УП02/24

ПРОЈЕКТНИ   БИРО об
јек

ат

Ковачевић Вук, маст. инж. арх.

Трговински комплекс
у Великој Плани

јун 2024.

"ДИМА" доо,
Милоша Великог 150
Велика Плана

Извод из ПГР Велика Плана
План намене површина

 Л Е Г Е Н Д А

граница урбанистичког пројекта

200 0861 05

Ђорђевић Мирјана, дипл. инж. арх.



2602/2

2583

2947

2949/1

2949/3

2603

2604

2605

Улица Феликса Каница

Улица Феликса Каница

У
лица 28 О

ктобар

У
лица 28 О

ктобар

стајалиш
те

стаза

стаза

стаза

Телефон
Вода
Гас

Легенда:

Фактичко стање
Катастарско стање

Детаљне тачке снимљене у државном систему.
Струја

С

ин
ве

ст
ит

ор

аутор

одговорни
урбаниста

сарадници

лиценца датум елаборат број размер лист број

део

цртеж

пројекат УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

031:500

Пројектни биро "Планаплан"

УП02/24

ПРОЈЕКТНИ   БИРО об
јек

ат

Димић Александар, дипл. инж.
арх.

Трговински комплекс
у Великој Плани

200 0861 05 јун 2024.

"ДИМА" доо,
Милоша Великог 150
Велика Плана

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ТРГОВИНСКОГ КОМПЛЕКСА

У ВЕЛИКОЈ ПЛАНИ
на к.п.бр. 2602/2 КО Велика Плана 1

N

Ковачевић Вук, маст. инж. арх.

  Граница обухват УП-а

О п и сСимбол

Л Е Г Е Н Д А

  Број катастарске парцеле

  Грађевинска линија

  Новопланирана висинска кота

  Приземље објеката

  Унутрашња саобраћајница

  паркинг простор путничких возила

  Постојећа висинска кота терена

  Темена објеката

  Пешачке комуникације

  Улаз у комплекс колски

  Регулациона линија

T2

  Темена грађевинске линијеG2

1 нови објекат - трговина23 нови објекат - трговина

постојећи објекат - трговина

1

2

3

Решење о озакоњењу објеката, бр.
351-126/2017-IV-02 од 16.10.2018. - производња

2602/2

Ђорђевић Мирјана, дипл. инж.
арх.

116.93

116.51

116.35

116.36

116.77

115.97

115.99

116.32

116.16

116.22

115.98
115.80

115.86

116.12

115.55

115.45

115.49

115.53
115.39

115.42

115.74

T1

T2

T3

T4

T5

T6

T7

T8

T9
T10

G6

G5

G4

G3

G2

G1

  Улаз у комплекс пешачки

теме Y X
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА

T1
T2
T3
T4
T5
T6
T7
T8
T9
T10

7 506 810, 75 4 908 881, 89
7 506 844, 44 4 908 889, 34
7 506 861, 04 4 908 815, 19
7 506 797, 64 4 908 801, 33
7 506 792, 11 4 908 826, 64
7 506 821, 42 4 908 833, 04
7 506 756, 83 4 908 830, 24
7 506 774, 71 4 908 834, 15
7 506 783, 09 4 908 795, 75
7 506 762, 22 4 908 791, 85

теме Y X
ПОЛОЖАЈ ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ

7 506 764, 69 4 908 784, 98G1
G2 7 506 748, 15 4 908 875, 82

7 506 754, 47 4 908 878, 63G3
G4 7 506 788, 05 4 908 886, 64

7 506 802, 28 4 908 890, 11G5
G6 7 506 847, 93 4 908 901, 19

75,9

13,8

15,1

4,7

18,3

15,4

64,9

5,7

5,56

34,9

65,7

6,53

39,3

49,2

30

34,9

25,9

50

± 0,00
+ 116,45

± 0,00
+ 116,45

Ситуациони план,
регулационо и нивелационо

решење

3

3

- 0,15
+ 116,30

115.98

- 0,10
+ 116,35

- 0,40
+ 116,05

- 0,30
+ 116,15

- 0,15
+ 116,30

- 0,25
+ 116,20

- 0,35
+ 116,10

- 0,25
+ 116,20

- 0,05
+ 116,40

- 0,05
+ 116,40

  Смер кретања возила

12,91

3,37

+ 0,40
+ 116,85

  Грађевинска линија - остварена

115.56

± 0,00
+ 116,45



2602/2

2583

2947

2949/1

2949/3

2603

2604

2605

Улица Феликса Каница

Улица Феликса Каница

У
лица 28 О

ктобар

У
лица 28 О

ктобар

стајалиш
те

стаза

стаза

стаза

Телефон
Вода
Гас

Легенда:

Фактичко стање
Катастарско стање

Детаљне тачке снимљене у државном систему.
Струја

С

ин
ве

ст
ит

ор

аутор

одговорни
урбаниста

сарадници

лиценца датум елаборат број размер лист број

део

цртеж

пројекат УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

041:500

Пројектни биро "Планаплан"

УП02/24

ПРОЈЕКТНИ   БИРО об
јек

ат

Димић Александар, дипл. инж.
арх.

Трговински комплекс
у Великој Плани

200 0861 05 јун 2024.

"ДИМА" доо,
Милоша Великог 150
Велика Плана

Приказ саобраћајних
површина

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ТРГОВИНСКОГ КОМПЛЕКСА

У ВЕЛИКОЈ ПЛАНИ
на к.п.бр. 2602/2 КО Велика Плана 1

N

Ковачевић Вук, маст. инж. арх.

1 нови објекат - трговина23 нови објекат - трговина

постојећи објекат - трговина

1

2

3

Решење о озакоњењу објеката, бр.
351-126/2017-IV-02 од 16.10.2018. - производња

Ђорђевић Мирјана, дипл. инж.
арх.

  Граница обухват УП-а

О п и сСимбол

Л Е Г Е Н Д А

  Број катастарске парцеле

  Новопланирана висинска кота

  Приземље објеката

  Постојећа висинска кота терена

  Пешачке комун. и платои - бехатон плоче

  Регулациона линија

  Грађевинска линија - планска

± 0,00
+ 142,50

  Ивичњаци саобраћајница и платоа

  Темена саобраћајних површина
S2

  Смер и min нагиб саобраћајница    
(одводњавање)

0,2%

  Паркинг простор путничких возила

  Број паркинг места19

115.56

  Унутрашња саобраћајница

  Укрштање тротоара и колског улаза

  Улаз у комплекс колски

  Улаз у комплекс пешачки

S1

S2S3

S4

S5

S6

S7

S9

S13

S10

S12

S11

S8

S14

S15

1,8 2,2 2,7
5

6
5

5
4,5

5
6

3 3

3 3

3
3

3 3

1,8
1,8

5,9
2

3,6

1,8
1,8

5

3
3

6

6

3,4
1,6

3,6

1,5 3,6
6,9

3,4

3,2

  Укрштање пешачких и колских кретања

теме Y X

ПОЛОЖАЈ ИНТЕРНИХ САОБРАЋАЈНИЦА

S1
S2
S3
S4
S5
S6

S13
S14
S15

7 506 768, 20 4 908 885, 03
7 506 777,70 4 908 873, 55
7 506 769, 53 4 908 873, 29
7 506 778, 58 4 908 831, 87
7 506 786, 87 4 908 793, 93
7 506 866, 06 4 908 809, 07

7 506 798, 45 4 908 879, 61
7 506 807, 35 4 908 790, 92
7 506 859, 27 4 908 800, 85

S7
S8
S9
S10
S11
S12

7 506 846, 29 4 908 899, 58
7 506 796, 56 4 908 888, 72
7 506 784, 41 4 908 876, 54
7 506 782, 13 4 908 876, 05
7 506 791, 18 4 908 834, 62
7 506 807, 50 4 908 838, 19

19

26
24

± 0,00
+ 116,45

± 0,00
+ 116,45

0,
2%

0,
2%

0,
2%

0,7%

0,7%

0,2%

0,6%

  Паркинг простор за бицикле

2602/2



2602/2

2583

2947

2949/1

2949/3

2603

2604

2605

Улица Феликса Каница

Улица Феликса Каница

У
лица 28 О

ктобар

У
лица 28 О

ктобар

стајалиш
те

стаза

стаза

стаза

Телефон
Вода
Гас

Легенда:

Фактичко стање
Катастарско стање

Детаљне тачке снимљене у државном систему.
Струја

С

ин
ве

ст
ит

ор

аутор

одговорни
урбаниста

сарадници

лиценца датум елаборат број размер лист број

део

цртеж

пројекат УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

051:500

Пројектни биро "Планаплан"

УП02/24

ПРОЈЕКТНИ   БИРО об
јек

ат

Димић Александар, дипл. инж.
арх.

Трговински комплекс
у Великој Плани

200 0861 05 јун 2024.

"ДИМА" доо,
Милоша Великог 150
Велика Плана

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ТРГОВИНСКОГ КОМПЛЕКСА

У ВЕЛИКОЈ ПЛАНИ
на к.п.бр. 2602/2 КО Велика Плана 1

N

Ковачевић Вук, маст. инж. арх.

1 нови објекат - трговина23 нови објекат - трговина

постојећи објекат - трговина

1

2

3

Решење о озакоњењу објеката, бр.
351-126/2017-IV-02 од 16.10.2018. - производња

Ђорђевић Мирјана, дипл. инж.
арх.

Приказ инфраструктурне
мреже

  Граница обухват УП-а

О п и сСимбол

Л Е Г Е Н Д А

  Јавна водоводна мрежа

  Интерне водоводне инсталације

  Водоводни прикључни шахт

  Ревизиони канализациони шахт

  Атмосферска канализација или ригола

  Сливник, ригола

  Прикључни гасовод 0,01 бар

  Контејнери за отпад

  Фекална канализација Ø 160

  Упијајући бунар

 Дистрибутивни гасовод 0,4 бара

  Чесма, баштенски хидрант

  Мерно регулациони сет

  Електровод 0,4 kV - канализација

  Јавна канализациона мрежа

  Противпожарни хидрант

H

H

H

H

H

  Интерна хидрантска мрежа

  БСТС 10/0,4 kV

  Јавна електродистрибутивна мрежа

  Расвета - канделабри

  Амбалажни отпад

  ТК канализација

  ТК окно

  Станица за пуњење електро аутомобила

H



2602/2

2583

2947

2949/1

2949/3

2603

2604

2605

Улица Феликса Каница

Улица Феликса Каница

У
лица 28 О

ктобар

У
лица 28 О

ктобар

стајалиш
те

стаза

стаза

стаза

Телефон
Вода
Гас

Легенда:

Фактичко стање
Катастарско стање

Детаљне тачке снимљене у државном систему.
Струја

С

ин
ве

ст
ит

ор

аутор

одговорни
урбаниста

сарадници

лиценца датум елаборат број размер лист број

део

цртеж

пројекат УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

061:500

Пројектни биро "Планаплан"

УП02/24

ПРОЈЕКТНИ   БИРО об
јек

ат

Димић Александар, дипл. инж.
арх.

Трговински комплекс
у Великој Плани

200 0861 05 јун 2024.

"ДИМА" доо,
Милоша Великог 150
Велика Плана

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ТРГОВИНСКОГ КОМПЛЕКСА

У ВЕЛИКОЈ ПЛАНИ
на к.п.бр. 2602/2 КО Велика Плана 1

N

Ковачевић Вук, маст. инж. арх.

1 нови објекат - трговина23 нови објекат - трговина

постојећи објекат - трговина

1

2

3

Решење о озакоњењу објеката, бр.
351-126/2017-IV-02 од 16.10.2018. - производња

Ђорђевић Мирјана, дипл. инж.
арх.

Приказ пејзажног уређења

+ 7,12
+ 123,57

+ 7,12
+ 123,57

+ 7,12
+ 123,57

+ 7,12
+ 123,57

+ 7,12
+ 123,57

+ 7,12
+ 123,57

  Граница обухват УП-а

О п и сСимбол

Л Е Г Е Н Д А

  Број катастарске парцеле

  Новопланирана висинска кота

  Кровне равни објеката

  Унутрашња саобраћајница

  Постојећа висинска кота терена

  Пешачке комун. и платои - бехатон плоче

  Колски и пешачки улаз у комплекс

  Регулациона линија

  Ивичњаци саобраћајница и платоа

  Спољна ограда

  Пешачке комуникације - бетон

  Зеленило

  Чесма, баштенски хидрант

  Контејнер за отпад

  Зеленило - травнате површине

О п и сСимбол

Л Е Г Е Н Д А ЗЕЛЕНИЛА

  Tilia platyphyllos или Tilia argentea -
  широколисна липа или сребрна липа

  Quercus borealis - црвени амерички храст

3   Betula pendula или Betula pubescens -
  бреза брадавичава или маљава бреза

  Cedrus atlantica - атласки кедар

  Juniperus sibirica - патуљаста клека

  Rosa sp. - ружа

2602/2

115.56

± 0,00
+ 116,45

  Противпожарни хидрантH

  Амбалажни отпад

H

H

H

H

H

  Расвета - канделабри

1

1

1

2

2

2

  Platanus orientalis - платан источни4

5   Sorbus aucuparia или Sorbus scandica -
  јаребика

  Pinus nigra - црни бор
7

6

6

  Cedrus deodara - хималајски кедар
8

8

8

4

7

6

6

6

6

6

5

5

5

5

5

7
7

7
7

7
7

7

  Постојеће дрвеће које се задржава

5 5 5 5 5 5 5 5 5 5

4

9   Picea omorika - Панчићева оморика

3
3 3

33
3

9

10   Pseudotsuga menziessi - обична дуглазија

10

10

  Juniperus communis "Sentinel" -
  пирамидална (стубаста) клека
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дипл. инж. арх.
300 N697 14 Н

OBJEKAT 1

Одговорни пројектант: АЛЕКСАНДАР ДИМИЋ, диа
300 H697 14

Oвера и потпис:

Cарадник:

Врста техничке документације:

Ознака и назив дела пројекта:

Бр. тех. док.:

12/2024

Датум:
Мај
2024. године

Врста цртежа: размера: лист број:

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 1
спратности Пр ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА 1:100

Архитектонски биро Архида
Ул. Угриновачки пут 127 o/8, Београд

Tel: +381 63 83 03 083
E-mail: info@arhida.rs
web: www.arhida.rs

Инвеститор:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

"VP DIMA" D.O.O. , Ул. Милоша Великог ,
бр. 150 , Велика Плана
Објекат:

Адреса локације:
К.П. 2602/2, КО Велика Плана I,
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07. НОСИВО ТЛО
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09. ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

10.

Oстварено  0,39  <  максимално дозвољено  2,00

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ - KП 2602/2, КО Велика Плана I, Општина Велика Плана

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

Oстварено 38,54 % ( 4.247,78 m2  )  <  максимално дозвољено 50% (
5.510,50 m2  )

11021 m2 

Остварено 20,31% (2.239,00m2 )  >  Минимално задато 20% (2.204,20m2 )

ПОВРШИНА ПОД ОБЈЕКТИМА НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 1 = 3.425,75  m2  

БРУТО ГРАЂ. ПОВРШ. ОБЈЕКAТА Остварено 4.247,78  m2    < максимално задато 22.024,00 m2 

ПАРКИНГ МЕСТА Остварено 69 ПМ  >  мин. задато (61 ПМ/ 4247,00 m2   =1ПМ/70 m2 )

СПРАТНОСТ Oстварено По+Пр  <   максимално дозвољено По+П+6

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 2 = 719,00  m2  

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ  = 103,03  m2  

УКУПНО ПОД ОБЈЕКТИМА = 4.247,78  m2  
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300 N697 14 Н

OBJEKAT 1

Одговорни пројектант: АЛЕКСАНДАР ДИМИЋ, диа
300 H697 14

Oвера и потпис:

Cарадник:

Врста техничке документације:

Ознака и назив дела пројекта:

Бр. тех. док.:

12/2024

Датум:
Мај
2024. године

Врста цртежа: размера: лист број:

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 1
спратности Пр ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ 1:100

Архитектонски биро Архида
Ул. Угриновачки пут 127 o/8, Београд

Tel: +381 63 83 03 083
E-mail: info@arhida.rs
web: www.arhida.rs

Инвеститор:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

"VP DIMA" D.O.O. , Ул. Милоша Великог ,
бр. 150 , Велика Плана
Објекат:

Адреса локације:
К.П. 2602/2, КО Велика Плана I,

Општина Велика Плана
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06. ДРВО

07. НОСИВО ТЛО

08. ШЉУНАК

09. ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

10.

Oстварено  0,39  <  максимално дозвољено  2,00

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ - KП 2602/2, КО Велика Плана I, Општина Велика Плана

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

Oстварено 38,54 % ( 4.247,78 m2  )  <  максимално дозвољено 50% (
5.510,50 m2  )

11021 m2 

Остварено 20,31% (2.239,00m2 )  >  Минимално задато 20% (2.204,20m2 )

ПОВРШИНА ПОД ОБЈЕКТИМА НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 1 = 3.425,75  m2  

БРУТО ГРАЂ. ПОВРШ. ОБЈЕКAТА Остварено 4.247,78  m2    < максимално задато 22.024,00 m2 

ПАРКИНГ МЕСТА Остварено 69 ПМ  >  мин. задато (61 ПМ/ 4247,00 m2   =1ПМ/70 m2 )

СПРАТНОСТ Oстварено По+Пр  <   максимално дозвољено По+П+6

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 2 = 719,00  m2  

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ  = 103,03  m2  

УКУПНО ПОД ОБЈЕКТИМА = 4.247,78  m2  
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дипл. инж. арх.
300 N697 14 Н

OBJEKAT 1

Одговорни пројектант: АЛЕКСАНДАР ДИМИЋ, диа
300 H697 14

Oвера и потпис:

Cарадник:

Врста техничке документације:

Ознака и назив дела пројекта:

Бр. тех. док.:

12/2024

Датум:
Мај
2024. године

Врста цртежа: размера: лист број:

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 1
спратности Пр ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

О1 ПРЕСЕК Б, О1 ПРЕСЕК А, О1
ПРЕСЕК В 1:100

Архитектонски биро Архида
Ул. Угриновачки пут 127 o/8, Београд

Tel: +381 63 83 03 083
E-mail: info@arhida.rs
web: www.arhida.rs

Инвеститор:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

"VP DIMA" D.O.O. , Ул. Милоша Великог ,
бр. 150 , Велика Плана
Објекат:

Адреса локације:
К.П. 2602/2, КО Велика Плана I,

Општина Велика Плана
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OBJEKAT 1

Одговорни пројектант: АЛЕКСАНДАР ДИМИЋ, диа
300 H697 14

Oвера и потпис:

Cарадник:

Врста техничке документације:

Ознака и назив дела пројекта:

Бр. тех. док.:

12/2024

Датум:
Мај
2024. године

Врста цртежа: размера: лист број:

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 1
спратности Пр ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ФАСАДЕ ОБЈЕКАТ 1 1:100

Архитектонски биро Архида
Ул. Угриновачки пут 127 o/8, Београд

Tel: +381 63 83 03 083
E-mail: info@arhida.rs
web: www.arhida.rs

Инвеститор:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

"VP DIMA" D.O.O. , Ул. Милоша Великог ,
бр. 150 , Велика Плана
Објекат:

Адреса локације:
К.П. 2602/2, КО Велика Плана I,

Општина Велика Плана
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OBJEKAT 2

Одговорни пројектант: АЛЕКСАНДАР ДИМИЋ, диа
300 H697 14

Oвера и потпис:

Cарадник:

Врста техничке документације:

Ознака и назив дела пројекта:

Бр. тех. док.:

12/2024

Датум:
Мај
2024. године

Врста цртежа: размера: лист број:

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 2
спратности Пр ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА 1:100

Архитектонски биро Архида
Ул. Угриновачки пут 127 o/8, Београд

Tel: +381 63 83 03 083
E-mail: info@arhida.rs
web: www.arhida.rs

Инвеститор:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

"VP DIMA" D.O.O. , Ул. Милоша Великог ,
бр. 150 , Велика Плана
Објекат:

Адреса локације:
К.П. 2602/2, КО Велика Плана I,

Општина Велика Плана

03.

Σ   УКУПНА НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА
ОБЈЕКТА 1 + ОБЈЕКТА 2

(по СРПС У.Ц2.100/2002)

Σ   БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА
ОБЈЕКТА 1 + ОБЈЕКТА 2

(по СРПС У.Ц2.100/2002)

4.033,32 m2 

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА

БР. ПР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈА

ПР2-01

ПР2-02

П(m2 )

692,62

5,35

ЛОКАЛ 9

ТОАЛЕТ

ПР
ИЗ

ЕМ
Љ

Е 
О

БЈ
ЕК

ТА
 2

БР. ПР. НАЗИВ ПРОСТОРИЈА

ПР-01

ПР-02

П(m2 )

420,54

659,35

36,22

36,03

БРУТО  ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКТА 1 3425,75 m2 

ПР-03

ПР-04

ЛОКАЛ 1

ЛОКАЛ 2

ЛОКАЛ 3

ЛОКАЛ 4

ПР
ИЗ

ЕМ
Љ

Е 
О

БЈ
ЕК

ТА
 1

ОБРАЧУН ПОВРШИНА
ПРИЗЕМЉА ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 1

 (по СРПС У.Ц2.100/2002)

784,00ПР-05 ЛОКАЛ 5

 НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКТА 1 3.335,35 m2 

784,00ПР-06 ЛОКАЛ 6

ПР-08 240,46

53,42

80,87

ПР-09

ПР-10

ЛОКАЛ 8

КОРИДОР

ТОАЛЕТИ

ПР-07 240,46ЛОКАЛ 7

БРУТО  ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКТА 2

 НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКТА 2

719,00 m2 

697,97 m2 

ОБРАЧУН ПОВРШИНА
ПРИЗЕМЉА ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 2

 (по СРПС У.Ц2.100/2002)

4.144,75 m2 

ЛЕГЕНДА

БРОЈ

01.

ТЕКСТУРА НАЗИВ

АРМИРАНИ БЕТОН

02. ГИТЕР БЛОК

03. ТЕРМОИЗОЛАЦИЈА

04. КРОВНИ ПОКРИВАЧ

05. ОПЕКА

БРОЈ ТЕКСТУРА НАЗИВ

06. ДРВО

07. НОСИВО ТЛО

08. ШЉУНАК

09. ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

10.

Oстварено  0,39  <  максимално дозвољено  2,00

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ - KП 2602/2, КО Велика Плана I, Општина Велика Плана

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

Oстварено 38,54 % ( 4.247,78 m2  )  <  максимално дозвољено 50% (
5.510,50 m2  )

11021 m2 

Остварено 20,31% (2.239,00m2 )  >  Минимално задато 20% (2.204,20m2 )

ПОВРШИНА ПОД ОБЈЕКТИМА НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 1 = 3.425,75  m2  

БРУТО ГРАЂ. ПОВРШ. ОБЈЕКAТА Остварено 4.247,78  m2    < максимално задато 22.024,00 m2 

ПАРКИНГ МЕСТА Остварено 69 ПМ  >  мин. задато (61 ПМ/ 4247,00 m2   =1ПМ/70 m2 )

СПРАТНОСТ Oстварено По+Пр  <   максимално дозвољено По+П+6

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 2 = 719,00  m2  

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ  = 103,03  m2  

УКУПНО ПОД ОБЈЕКТИМА = 4.247,78  m2  
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300 N697 14 Н

OBJEKAT 2

Одговорни пројектант: АЛЕКСАНДАР ДИМИЋ, диа
300 H697 14

Oвера и потпис:

Cарадник:

Врста техничке документације:

Ознака и назив дела пројекта:

Бр. тех. док.:

12/2024

Датум:
Мај
2024. године

Врста цртежа: размера: лист број:

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 2
спратности Пр ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ 1:100

Архитектонски биро Архида
Ул. Угриновачки пут 127 o/8, Београд

Tel: +381 63 83 03 083
E-mail: info@arhida.rs
web: www.arhida.rs

Инвеститор:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

"VP DIMA" D.O.O. , Ул. Милоша Великог ,
бр. 150 , Велика Плана
Објекат:

Адреса локације:
К.П. 2602/2, КО Велика Плана I,

Општина Велика Плана

04.

ЛЕГЕНДА

БРОЈ

01.

ТЕКСТУРА НАЗИВ

АРМИРАНИ БЕТОН

02. ГИТЕР БЛОК

03. ТЕРМОИЗОЛАЦИЈА

04. КРОВНИ ПОКРИВАЧ

05. ОПЕКА

БРОЈ ТЕКСТУРА НАЗИВ

06. ДРВО

07. НОСИВО ТЛО

08. ШЉУНАК

09. ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

10.

Oстварено  0,39  <  максимално дозвољено  2,00

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ - KП 2602/2, КО Велика Плана I, Општина Велика Плана

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

Oстварено 38,54 % ( 4.247,78 m2  )  <  максимално дозвољено 50% (
5.510,50 m2  )

11021 m2 

Остварено 20,31% (2.239,00m2 )  >  Минимално задато 20% (2.204,20m2 )

ПОВРШИНА ПОД ОБЈЕКТИМА НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 1 = 3.425,75  m2  

БРУТО ГРАЂ. ПОВРШ. ОБЈЕКAТА Остварено 4.247,78  m2    < максимално задато 22.024,00 m2 

ПАРКИНГ МЕСТА Остварено 69 ПМ  >  мин. задато (61 ПМ/ 4247,00 m2   =1ПМ/70 m2 )

СПРАТНОСТ Oстварено По+Пр  <   максимално дозвољено По+П+6

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 2 = 719,00  m2  

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ  = 103,03  m2  

УКУПНО ПОД ОБЈЕКТИМА = 4.247,78  m2  
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300 N697 14 Н

OBJEKAT 2

Одговорни пројектант: АЛЕКСАНДАР ДИМИЋ, диа
300 H697 14

Oвера и потпис:

Cарадник:

Врста техничке документације:

Ознака и назив дела пројекта:

Бр. тех. док.:

12/2024

Датум:
Мај
2024. године

Врста цртежа: размера: лист број:

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 2
спратности Пр ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

О2 ПРЕСЕК Б, О2 ПРЕСЕК А 1:100

Архитектонски биро Архида
Ул. Угриновачки пут 127 o/8, Београд

Tel: +381 63 83 03 083
E-mail: info@arhida.rs
web: www.arhida.rs

Инвеститор:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

"VP DIMA" D.O.O. , Ул. Милоша Великог ,
бр. 150 , Велика Плана
Објекат:

Адреса локације:
К.П. 2602/2, КО Велика Плана I,

Општина Велика Плана
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ЛЕГЕНДА

БРОЈ

01.

ТЕКСТУРА НАЗИВ

АРМИРАНИ БЕТОН

02. ГИТЕР БЛОК

03. ТЕРМОИЗОЛАЦИЈА

04. КРОВНИ ПОКРИВАЧ

05. ОПЕКА

БРОЈ ТЕКСТУРА НАЗИВ

06. ДРВО

07. НОСИВО ТЛО

08. ШЉУНАК

09. ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

10.

ПРЕСЕК А - А ОБЈЕКАТ 2

ПРЕСЕК Б - Б ОБЈЕКАТ 2
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OBJEKAT 2

Одговорни пројектант: АЛЕКСАНДАР ДИМИЋ, диа
300 H697 14

Oвера и потпис:

Cарадник:

Врста техничке документације:

Ознака и назив дела пројекта:

Бр. тех. док.:

12/2024

Датум:
Мај
2024. године

Врста цртежа: размера: лист број:

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 2
спратности Пр ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ФАСАДЕ ОБЈЕКАТ 2 1:100

Архитектонски биро Архида
Ул. Угриновачки пут 127 o/8, Београд

Tel: +381 63 83 03 083
E-mail: info@arhida.rs
web: www.arhida.rs

Инвеститор:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

"VP DIMA" D.O.O. , Ул. Милоша Великог ,
бр. 150 , Велика Плана
Објекат:

Адреса локације:
К.П. 2602/2, КО Велика Плана I,

Општина Велика Плана

06.
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